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LOI L/2015/020/AN DU 13 AOUT 2015, PORTANT
CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION
EN REPUBLIQUE DE GUINEE

L'ASSEMBLEE NATIONALE,

Vula Constitution,

Aprés en avoirdélibéré et adopié,

Le Président de la République  promulgise 'a Lai dont 'a tereur
suit :

CHAPITRE 1: DE UOBJET, DU CHAMP D'APPLICATION

ET DES DEFINITIONS
Article 1: La présente Loiinstilue ie Code de la Construclion el
de THabitation en République de Guinée. La Cede de I3
Construction et de I'Habitation a pour objel l'organisation, ia
réglementation ot 12 promotiondes activites dnvestissement,
de production, d'explitation et de gestion dans les domaines de
laconstruction etde 'habdation sur l'ensemble du Teeritoirs
National.
Article 2: Ausens delaprésente Loi, onentend par
- Expropriation pour cause d'utilité publique: Topération qui
permet & I'Etat et'ou 8 une collectivité terrioriaie, de contraindre
{out titutaire de droit réel immobilier a lui céder ledd droit, dans
le but de réatiser un objectil d'utilité publique ou
dintérét général, en contre partic une juste et préalable
indemnisation ;
- Droil de préempfion: Je droil reconnu 2 TEfat ou aux
collectiviteés erritoriales d'acquérir en cas d'alénation, fa
propriété d'un ou de plusieurs Immeubles, ou
l'acquisition de drods réels immobiers, par préférence a
tout autre acquéreur,
- Réserves fonciéres - les domaines constitués par FEtat, les
collectivités territoriales et les élablissements pubdlics pour des
besoins d'aménagements fulurs el/cu de construction
- Mailre d'ouvrage: la personne physique ou morale ou
fautorilé contractante:
- pour e compte de laquelle les travaux sonl exéoutas;
-aquirevient fouvrage:
- et qui parmi tous les infervenants & seule le pouvce de
decison,
Globalement sa mission consisie &
- définir et &élaborer le programme de l'opestion,
- prévoir o firancement et inscrire l'opérabon au budget;
-passerles marchés et lesavenants.
-diriger l'investissement et conduire Fopérahon
. - Maitre d'ouvrage déléqué : le mandataire exclusd du maitre
d'ouvrage. |l assura la dection de fexécution des travaux
depuis la conception du projet jusqu'a & réception définitve
desdils travaux:

- Maitre doeuvre | |a personne physkue ou morale désignée
par ce terme dans les documents confractusls. Le mailre
doeuvre assure selon I'élendue de la mission qui lui a été
confiée par lo mailre d'ouvrage, la conceplion des projets ou
leur transformation, les éludes architecturales et technigues,
la supervision, le suivi et le contrdle technigue cas travauy;

- Il veille 3 la réalisation des constructons et dinge leur
exéculion,

-1l 3 la respansabilité de ia liviaison des fravaux ou ouvrages
immaobiliers

- Promoteur immehsber la personne morale qui réalise des
opérations d'aménagement et de construction de balments,
rotamment de logements =u profit d'accédants 3 ia proprété
fonciare et foulmmobilere.

- Permis de construire. e decument demandé par le inaitre
douvrage ou '2 maire dneuvre, e diliveé par avlorié
administiative compélenta putorisani la réalsation de
I'ouvrage concerna,

- Parmis de démafr - le dociment délvré par la mame autorité
administiative autorisant in démoition de toul ou parte d'un
ouvrage,

- Parmis demodifier: je document déliveé parla miéme autorté
administrative autodisanl la transtormation des parties d'un
ouvrage.

- Cedificat de conformité | le document céliveé par la méme
autorité administratve altestant ia conformité das fravaux
réalisés, au projet ayant fait | objet du permes délivié

- Adjudicateur(trice). personne ayant attabué le marche {(maitre
d'ouvrage, maitre d'ouvrage délégué),

- Adjudicataire personne hénéficiaire du marché atinbue
(enfreprise, hureau d études )

- Rénovalion urbaine l'opéimtion @ aménagernent qui consisie
amoderniser et a remadéler des quartiers anciens, caracténsés
par un habitat précaire, ditoourvu de commaodité et ’hygiéne,
ou ne répondant plus aw: nonnes doccupation Jes sols en
vigueur,

- Resiructuration urbaine: fopération qui consiste 4 rectifier le
traceé de ceranes infrastructures, & améliorer les réseaux de
transports roubers, deau et d'électrictd, 8 récupérer des
parcolies pour v implanter des équipements coli~clifs. cecl a
lintériewr d'une sgglomération existante

-Réhabiltation urbaine. lopération qui a pour objet
rameélinration des infrastruciures physiques et sociales d'une
partie d'une agglomération existante et Tamélioration des
r&tmenis par leurs occupants,

- Restauration Immobikére - fopération d'aménagement qua
consiste a sauvegarder et a melire en vateur des immeubles et
monuments délectue,

-Travaux de ravalement: les travaux de remise a neuf du
revétement d'origine d'une fagade sans loucher 3 la stiucture
de I'adifice

- Zones non aeddicandl; fensemble des zones inconstructibles
pour des motifs réglementairas, naturels cu environnemeantaux,
-Projet dintérit national (PIN): projet d'intérét public dont
I'exécution esi décidée par le Gouvernement ou par
rAssemblée Nationale et avant un impact sur l'ensemble dela
populationdu pays,

- Projet dintarél général (PIG) @ Projel dlintérét public dont
I'exécution est décidée par une collectivilé terrtonale cu par
une personne physique ou morale et pouvan! avoir un impact
sul 1out ou parte de fa population du pays.

CHAPITRE 2 : DU CADRE INSTITUTIONNEL
Section 1- Des structures administratives chargées de la
construction etde I"habitation
Article 3. les stuctures centrales, déconcentrees et
décentralisées du secteur di 1a construction et de 'habitation
sond les suivanies
3- Les Services Centrauy du Département Ministé el en charge
da MHaniatco et dela Construchon
b- Les Sersicas Tachriques en chargs da fHabitabon et de ia
Construction au niveau des régions administ atives, des
préfectures des comm nes urbamnes of des comim nes rurales;
c- Les Etabissaments Publics sous ia tutella du Mic<lere en
chargace Habitabonetdela Construchion
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Article 4: Le Département Ministénel chargé de 'Habitation et
de la Construction assure fa conception, félaboration etla mise
en oeuvre de la politque du Gouvernement dans les domaines de
I'Habstation et de la Construction sur I'ensemble du Termtowe
National.

Article 5: Les seqvices techniques en charge del'habdation et de
la construction aux niveaux des régsons administratives, des
préfectures etdes communes urbaines etrurales, exercentles
compétences qui leur sont dévoalues dans les domaines de
I'habitation et de la construction, conformément aux textes en
vigueur et ce, dans les limites de leur territoire administratif.
Section 2 - Des structures consultatives en matiére deo
construction et d'habitation

Article 6: Les struclures consultatives ci-aprés, sont créées
dans le domaine de la construction et de fhabitation -

a- Le Conseil National de la Construclion et de MHabitation
{C.N.C.H),

b- La Commission Régionale de la Construction et de MHabitation
(CR.CH)

c- La Commission Préfectorale de la Construction et de
I'Habitation (C.P.C_H).

Ces structures consultatives sont appuyées dans leur mession
par les Ordres Profassionneals du sacteur.

Article 7: Le Consell Nabonal de la Construction et de
I'Habitation, est un organe consultatif composé de représentants
des différentes parties prenantes pour les problémes de
construction et d'habitation. Le Conseil Nabonal appuse les
activités du Département Ministériel chargé de fHabitation et de
la Canstruction dans la mise en oeuvre de la politique nationale
de I'habitation &t de la construction.

Article 8: L'avis du Conseil National de la Construction et de
I'Habitation est réquis pour:

a-Larévision etla mise & jour du code de la Construction et de
I'Habitation, ainsi que ses textes d’application ;

b- L'adoption de towt projet de texte ayam une incidence sur la
raglementation nationale en matiére de construction el
d'habitation.

Article 9: La Commission Régionale dela Construction el de
MHabitation est un organe consultatif composé de représentants
des différentes parties concernées par les probiémes de
coastruction et d'habitation au niveau régional. La Commission
Régionale appuie les activités de lautorité régionale dans la
mise en oeuvre de la politique nationale de I'habdation et de ia
construction au niveau régional.

Article 10: L'avis de la Commission régionale est réquis sur
toutas les questions de construction et d'habitation dintérét
régional notamment

a- Les objectifs régionaux en matiére de politique de construction
e{ d'habitation ayant un impact sur ke développement de karégion;
b- Les programmes ou projets d'habitation d'intérét public,
initiés par la région adminstrative ou toute personne physique
ou morale.

Article 11: La Commission Préfectorale de la Construction et de
I'Habitation est un organe consultatif composé de représentants
des différantes parties concemées par les problémes de
construction et d'habitation au niveau préfectoral. La
commession Préfectorale appuie les activités de ['autorité
préfactorale dans la mise en ceuvre de |a politique nationale de
I'habstation et de la construction au niveau préfactoral.

Article 12: L'avis de la Commission préfectorale de la
construction et de fhabitation est réquis pour toutes les
questions de construction et d'habitation d'intérét préfectoral
Intéressant le lermioire de la préfecture dont elle reléve
notamment, les projets de construction el dhabitation d'intéréq
préfectoral, inftiés parla préfecture ou toute personne physique
ou morale surle terrowe préfectoral,

Article 13: Un Arrété du Premier Mawstre fixe I'organisaton e
les modalités de fonctionnement des structures consultatives,
sur proposdtion du Ministre en charge de I'Habitation et de la
Construction.

Article 14: Les Ordres professionnels existants du secteur sont:
I'Ordre des Géomeétres Experls de Guinée (0.GE G), I'Ordre
National des Architectes de Guinée (O.N.A.G), I'Ordre National
des Ingénieurs du Batimen! ot des Travaux Publics (O.N.LB.AT)

TITRE II: DES REGLES FONDAMENTALES EN MATIERE
DE CONSTRUCTION ET D'HABITATION
CHAPITRE 1: DES REGLES FONDAMENTALES EN
MATIERE DE CONSTRUCTION
Article 15: Uimplaniation des bdMiments a Mintérieur des
parcelles doit étre faite de mamnsére a facliter lintervention des

services de secours, notamment en cas dincendie;

Article 18: Les batiments a usage d'habMation dowent étre
implantés de sorte que les piéces habilables comportent au
moins une ouvertura sur fune des fagades, danstousles cas,
il est fait obligation de prévoir des ouvertures pour une
ventdation et unéciairage naturels.

Limplantation du batment doit &tre fale de sorte, quaucune
partic de la loiture méme infime, ne déborde sur |3 parcelle du
voisin, ni qua les saux de pluie déversées par la toiture ne
tombent chez le voisin méme si cette loilure est réalisée dans
les limstes de la propnété,

Article 17: Un recul minimum d'un métre et vingt centimétres
{1,20m), doit &tre observé par rapport & tout mur de déture ou
limile de propnétéd, pour loute implantation de b&tment,
en déhors des  zones dactivilés commerciales, industrielles et
de services tols que précisés par les schémas d'urbanisme.
Cependant, des dispositions spécifiques peuvent étre fixées par
fe Ministére en charge de I'Habital, pour les opérations de
promotion immobiliére

Un voisin ne peut en aucun ¢as, sans le consaniement de 'autre,
réaliser dans le mur mitoyen une fenétre ou procéder & une
ouverture quedconque méme avere dormant ou en clausiras,
Article 18: Dans les zones d'activités commerciales ot de
services tels que précisés par les schémas d'urbanisme, les
bMiments peuvent étre implantés de lamite de propriété a limite
de propriéta.

Dans tous les cas les régles de l'alignement et du niveliement
seront respectées el les travaux de fondation doivent étre
réalisés de sorte quavaun empiélement souterrain ne soit fait
dans la propriété voisine.

Article 19: Dans les zones d'activités ndustnelles, les
Implantations des unités tout en respeciant les régles de sécunté
et de commodilé nécessaires pour le voisinage et
l'environnement, seront effectuées avec la partiapation des
sarvices compétents de 'Urbanisme.

Article 20: Aucune construction de quelque destination quelle
soit, ne peut &lre élevée en bordure dune voee publique sans
étra conforme arlafignement et au nivellement.

Cet alignement selon les régles d'urbanisme de 1a zone peut
concerner les fagades des baliments ou les cldtures.
Toute occupation des trottoirs et autres emprises des voies
publiques par des constructions fixes méme provisoires, es!
formedliement interdite.

Toutefois, des opérations d'occupation provisoire ou définitive
peuvent étre accordées par le Minisiére en charge de la
construction, auxconcassionnaires d'eau, délectrnicité et de
téléphonse, pour ia construction deleurs locaux techniques,
Article 21: Pour é&lre constructibles les parcelles doivent étre
de forme et de dimensions convenables. Le plus petit ciié ne
paut &fre inférieur asept (07) métres et unquadrilalére dau
momns 70m” doit pouvoir sinscrire dans la parcells.
Article 22: Aucun puits d'eaune doit &tre creusé€ & moins de
25m de quelque installation d'eaux usées que ce soit (latrine,
fosse septique, puits perdu, épandage souterrain).

Article 23: Nul n'a le droit sans autorisation justifiée et écrite de
l'administration compétente, de réaliser une construction a
moins de 40m des nouveaux cimetéres, Ni d'augmenter ka
hauteur ou le volume des btiments déjd réalisés, autour des
cimebiéres existants.

Aucung nouvelle construction ne doit étre réalisée & momns de
25m autourdes cimetiéres existants,

Article 24: Aucune construction de quelque nature ou
destination quielle soit, ne peut élre édifiée & moins de .
a- 40m de part et d'autre au moins de 'axe des grands itinérasres
detransportdans les zones infer urbaines fels que: autoroutes,
chemins de fer, lignes de haute fension,

b- 25m de part et d'autre au moins de Faxe des grands itinérasres
defransport en zone urbaine tels que: autoroutes, chemins
defer, lignes de haute tension;

¢ 20m aumoinsg de par et d'autre du pénmétre extéricur
des conduites principales d'eau.
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Article 25: En dehors des espaces urbanisés, |es constructions
sontimerdites dans le domaine public maritme sur une bande
litorale de 100m, 3 parlir des plus hautes eaux enragistrées
sur le Iittoral en période de crue. Pour les cours d'eau non
navigables, cette bande est de 25m et pour céux navigables
ele estde 50m.

Dans les espaces urbanisés, kes domaines publics martimes et
les cours d'eau, doivent &ire protégés par une chaussée d'au
moins 40m de large appelée voie de corniche. Les constructions
de quelque destination qu'elles soient, ne peuvent &tre réalisées
qu'au-deld de remprise de cette voie e ce, conformément
aux réglements durbansme en la matiére.

Article 26: Touts infraction aux dispositions des articles 20 4 25
du présem Code, sera sanctionnée pas |a démolition pure et
simple par I'administration compétente de ['‘ouvrage
réalisé, sans indemnisation ni recasement.

Articel 27: Dans une méme parcelle, lorsque des bétiments
sont construits face A face et que lNun des ouvrages comporte en
facade au moins une ouverlure, la distance entre leurs fagades
doit &tre aumoins égale A une fois et demila hauteur du
batimentle plus élevé. Dans tous les cas, cetle distance ne peut
étre inféneure & cing (05) métres.

Powr les batiments en hauteur, finstallation d'un ascenseur
desservanl chaque élage esl oblgatoire au-deld du rez-de-
chaussée plus trols élages.

Article 28: Les aspects exteneurs des constructions doivent &tre
conformes sux régles dharmonle, tant du point de vue des
dimensions, des coulaurs, des revétements, que de la création
ou la conservation de perspectives urbaines conformément au
plan d'occupation des sols.

Articel 29: Toute construction nouvella ou toute modification
d'une construction a caractére privé ou public, sauf dispositions
sphcifiques conlraires, doit &tre soumise 3 un permis de
construire ou de modifier, et exige l'inlervention dun architecte
pour l'établisserment du projet architectuwral, son mode de
réalisation et ia détermination de son colt global.

Article 30: Le projet architectural défini par des plans et
documents écrits, indique I'lmplantation des batiments, leur
composition, leur organisation et 'expression de leur volume,
ansi que le choix des matériaux el des coulewrs.

Article 31: Farchitecie établit le projet, sans préjudica du recours
conjoint pour les études techniques & d'autres professionnels
du corps du bétiment et du génie civil, participant en équipe ala
conception que sont notamment: les ingénieurs géotechnicens,
géométres, hydrologues, de baliment, assainissement, ponts
et chaussées, éleciricens, voires et réseaux divers; et
généralement les spécialistes de lots techniques entrant dans
laconception globale de l'opération,

Article 32: Les études techniques définissent par des plans,
des délails lechniques et des noles de calcul ¢l documents
écrits, les prescriptions techniques relalives a l'exécution des

ouvrages.
Article 33: L'édification de tout &tablissement recevant du public
doit se fare conformément aux régles de sécurité en vigueur,
notamment en matiére d'évacuation en cas de sinistre.
Les dispositions conceptuelles des immeubles & usage
d'habitation, de commerce, de service, des édifices sanilaires
st scolaires, plus généralement des atablissements recevant du
public, doivent permettre leur facilité d'accés aux personnes
handicapées,
Article 34: Les ouvrages d'assainissement construits, doivent
&fre acceptés par les services techniques compétents
décentralisés qui au besoin, peuvent faire appel a Fexpertise au
niveau central ou déconcentra.

CHAPITRE 2 : DES RESPONSABILITES DES

CONSTRUCTEURS

Article 35: Est réputé constructeur d'ouvrage:
a- Tout- architecte, ingénieur ou entrepreneur, lié au maitre de
l'ouvrage par un contral et benéficiaire d'un agrément Fautorisant
a exercer catte aclivité.

b- Toute personne physique ou morale qui vend apres
achévemen, un ouvrage qu'alle a réalisé
Article 36: Tout construcieur dun ouvrage est responsable de
plein droit envers le mafire d'ouvrage ou F'acquéseur de l'ouvrage,
des dommages méme résullant d'un vice du sol, qui
compromettent la solidité de Fouvrage ou qui 'affectent dans
l'un de ses éléments constituifs ou Tun de ses éléments
d'équipement, le rendant impropre a sa destination
pendant la période de garantie. Le constructeur est déchargé de
cette responsabiité, s'il apporte la preuve que les dommages
proviennent duna cause indépendante de sa volonté ou de sa
responsabdlité.
Article 37: L'architecte est responsable de la conception de
l'ouvrage, de sa fonctionnallté, de son esthétique, de 'harmonie
des formes, des couleurs, et est rasponsabie de fimplantation de
l'ouvrage, de son intégration a I'erwironnement urbain et naturel.
Il choisit les matériaux et assure le suivi architecturel de
I'exécution des travaux el sasupervision.
Article 38; L.’ Ingénieur esl rasponsablé des &ludes techniques
de 3 structure de I'édifice, de sa solidité, de sa stabililé el des
spécificaions techniques des corps d'état secondaires. |l
veille 3 la bonne qualité des malériaux et assure s contrdle
fechnique des travaux et lamalirise des colts.
Articlke 39: L'entreprensur est responsable de flexécution
proprement dite des ouvrages. |l assure la bonne réaksalion
et la finition des ouvrages. |l souscrit une assurance de bonne
exécution des travaux & compter de la date de leur réception
définitive, Cette assuranca est souscrie 3 travers le conlrdleur
technique ou le bureau de contrble et est supportée par le
maitre d'ouvrage.
Article 40: Le Promoteur immobilier a la responsabilté de
procéder & la réalisation de parcelles aménagées, de
programmes de construction d'un ou plusieurs édifices. |l
procéde lui-méme ou fail procéder & Fexécution de tout ou partie
des opérations juridiques, administratives el financiéres
concourant auméme objet.
Article 41:L'exarcice de ka profession d'urbaniste, de géomeédre,
d'architecte ou d'ingénieur de baliment, esl soumis &
rappartenance & MOrdre professionnel concemé, apras avis
technique de celul-cl et agrément du Déparement Ministériel
chargé de larchiteclure et de la construction.
Article 42: U'exevcica de la profession de promoteur immobilies,
est soumis a 'oblention préalable d'un sgrément dékvré par e
Département Ministériel chargé de [I'Mabitation et de la
Construction; dans les conditions du titre VI du présent Code
qui lreite des activilés de promoltion Immobiliére.
Les conditions d'établissement at d'oblention dudit agrément
son! déterminéas par Amété du Ministre en charge de la
Construction.

CHAPITRE 3: DU CONTROLE TECHNIQUE
Article 43: Le contréleur technique ou le bureau de contrdle
veille & 'axécution correcte du cahier de charges constué des
piécas graphaques et écrites, Il veille aussi, a l'exécution jundique
des marchés el 4 lamaitrise das colts pendant la réalisation de
l'ouvrage.
Dans tous les cas, il intenvient en qualté de consell du maitre
d'ouvrage et n'a pas de relation de commis & commettant, avec
les autras intervenants 4 facle de conslruire.
Les prestations financiéres du contrleur techneque ou du bureau
de contrble sont prisas en charge par le maitra d'ouvrage ou par
le promateur immobilier,
Article 44: Le contrdle technique est assuré par le contréleur
technaque ou le bureau de contrdde. H st obligatoira pour:
a- Toutimmeuble de tross (3) &tages et plus;
b- Toute construction avec sous-sol de (04) quatre métres et plus;
¢- Toute construction nécessitant des reprises en sous oeuvre
ou des travaux de souténement d'ouvrages voising,
d- Toute unité industrielle, agricole ou autre dotée d'un pont
roulant,
e- Tout @tablissement destiné & recevowr du grand public (siade,
université, thédtre, hbpital, centre commercial, lieux de culte).
1- Tout ouvrage comportant des éléments en porte a faux de
portée égale ou supéneure a (03) trois métres, ou des poutres
ou arcs de portée supeneure a (08) huit metres,
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g- Toute autre construction qui, enraisonde sa nature ou de son
importance, présente des risques pardiculiers pour la sécunté
des personnes et des biens.
Les ouvrages ci-dassus cités sans étre limitatifs, sont soumis & la
garanlie décennale
Article 45; L'aclivité de conirdleur technique et de bureau de
conirdée est incompatible avec Fexarcice de toute autre activité
de conception, d'évaluation ou d'exécution d'ouvrage.
L'exercice de la profession de contrbleur technique ou de bureau
de controle es! soumis a l'obtention préalable d'un agrément
délivre par le Ministre en charge de la construction, aprés avis
technigue dun comité d'agrément comprenant 1'Ordre
professionnel des Ingénieurs du Baliment 1 des Travaux Publics,
La composition et les modalités de fonctionnement de ce comité
sontfixées par Arrélé duMinistra en charge de la construction.
CHAPITRE 4 : DE LA RECEPTION DES TRAVAUX
Article 46: La réception esl lacte par lequel le maitre de
l'ouvrage déclare accepter une parte ou I'ensemble de 'ouvrage
avec ou sans réserves. Elle est é&tablie 8 la demande de
'enfrepreneur 2 13 fin de 1out ou partie de travaux, ouadéfaut a
la demande du maitre d'ouvrage. La réception est toujours
contradictoire, elle ast provisoire ensuite définitive
La réceplion provisoire estorganisée dés la fin des travaux, ala
demande de lentrepreneur,
Article 47: L'entrepreneur est lenu A la garantie de parfait
achévement des travaux. Il assume cette obligation pendant un
délai dun (1) an & compter de la réception provisoire
des ouvrages exécutés pour les nouvelles constructions et les
travaux de réhabilitation etde six (6) mois pour les travaux de
rénovation. Cette opération constitue |a réceplion définitive de
l'ouvrage.
La garantie de parfait achévement couwvre toutes les
insuffisances signalées par le maitre da 'ouvrage, soit au moyen
de réserves mentionnées auv procés-verbal de réception
provisoire, soit par vole de nolification écrite pour ceux révélés
posténieurament a la réception provisoire,
Article 48. Le délai nécassaire a l'exécution des travaux de
réparation est fixé d'un commun accord. En cas d'inexécution
des travaux de réparation dans ie défai fixé, lesdis fravaux sont,
aprés mise en demseure infructueuse, exécutés aux frais et
nsques de ['enfreprenew défaillant.
L' exécution des travaux exigés au litre de la garantie de parfait
achévement esl constatée d'un commun accord, ou a défaut par
voie judicigire.
CHAPITRE S : DU CONTRAT D'ASSURANCE DES
TRAVAUX DE BATIMENT
Article 49: Le constructeur, A I'ouverture de tout chantier, doit
souscrire un conlral dassurance couvrant les risques encourus,
de méme que la garantie décennale pour les grands ouvrages
comme indique a larticle 44 du présent Code. Le contrat
d'assurance fravaux est sauf stipulation contraire, répulé
comporter une clausa assurant le maintien de la garantie pour la
durée de |a responsabilité pesant sur la personne assujettie 3
L'obligation d’assurance.
Article 50: Celui qui fait réaliser pour le compte d'autrui des
travaux de batament, doit éire couver par une assurance de
responsabiiité, garantissant tout dommage résultant de son fait
llenestde méme lorsque les batiments sont consiruits dans le
cadre d'une opération de promotion immobiliére.
TITRE Il : DES OPERATIONS D’AMELIORATION DE
L'HABITAT
CHAPITRE 1: DISPOSITIONS GENERALES
Article 51: Les opérations d'amélioration de Fhabital prévues par
le présenl Code et définies comma indiquées a larticle 2 du
présent code soni
a-Larénovation urbaine,
b- La restructuratson urbaine |
c- La réhabilitation urbaine;
d- farestauration immaobiliére
Article 52: Les opérations ci-dessus indiquées sont initiées
conformément aux prescriptions des schémas diracteurs
d'aménagernent et d'urbanisme (SDALU} elou celles des plans
d'occupation des sols (POS) oes focalités.
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Article 53: Pour s opérations projetées par les collectivités
territoriales, Findtiative de les réakser est prise par leur organe
débérant.
Article 64. Pour les opérations initiées par le Gouvemement
dans les collectvités temitoriales, la décision est prise aprés
consultation de leurs organes délibérants.
Article 55: La réalisation de toute opération d'amélioration de
I'habitat est subordonnée & I'obtention préalable d'une
autorisation delivrée conjointement par le Minisire en charge de
rUrbanisme el par celui en charge de l'Administration du
Tesritoire. La réalisation de ces opérations est déclarée d'utilé
publigue.
Article 56: Les procédures d'autorisation et d'exécution des
opérations d'améhoration de I'hebitat sord préciséas selon les
{extes envigueur en matiére durbanisme.
Article 57: Les personnes physiques ou morales détentrices de
fitres de propriélé sur des immeubles sis dans une zone urbaine,
peuvent librement participer au processus de concartation.
CHAPITRE 2 : DE LA RENOVATION URBAINE
Article 58: Conformément aux dispositions des réglements
durbanisme, I'Arrété d'sutorisation de rénovation urbaine fail
lobjet d'une pubkcité conformément auxtextes en vigueur.
Article 59: A compter de |a date de publication de FAmée
portant autorisation d'eNectuer fopérallon de rénovation urbaine,
aucune construction nouvelle, aucune transformation,
amelioration, extension, el de fagon générale, aucune
poursuite de travaux ou transaction de quelque nature que se
soit, ne doit étre entreprise sur les immeubles compris dans le
périméire a rénover. Toute venle d'immeuble y est également
proscrite. Si slle a beu, cette vente est considérée nulle et de nud
affel.
Article 60: Seul l'initiateur de I'opération de rénovation urbaine
ou le promoteur immobiker diment désigné pour son exécution,
est habilité a prendre possession des immeubles existants dans
le périmétre arénover, conformément aux textes en vigueur.
Article 61: Acompter dela date d'approbstion du projetde plan
de rénovation urbaine, MEtat ou la colleclivité territoriale
concameée, fait dresser la liste exhaustive des occupants
du périmétre & rénover, celle des biments dans ledit périmeétre
qQuil doivend &tre démolis et éventuellement calle de ceux qu'il
convient de restaurer.
Article 62: Les propriétaires des immeubles concemés par la
damolition, regoivent en contrepartie des immeubles cédés, une
indemnité fixée conformément aux dispositions en vigueur en
matiére d'expropaation pour cause d'ulié publique, lelle que
défini par le Code Foncier et Domanial,
Article 63: Les occupants autres que les propriétaires des
immeubies concemes par la démolition, bénéficient dune
indemnité de relogement. Le montant de cefte indemnité
comrespond & un (1) an de loyer du bdtiment qu'il occupe. |l est
supporté par l'inftiateur de I'opération de rénovation.
Article 64: Les travaux de démolition ou de restauration a
effectuer sur des Immeubles classés monuments historques
sont sounis & Faulorisation préalable du service chamé du
patrimoine culturel, avant le démamage effectif desdits travaux.
Article €5: La siructure chargée de I'opération de rénovation
urbaine est habilitée & empécher par lous les moyens de drod,
la réoccupation des immeubles libérés dans la période qui se
silue enfre le début de lewr lidération et leur démolition effective.
La pénode ci-dessus indiquée doit élre préalablement portée ala
connaissance de lensembla des propriélaires et des occupanis
du périmétre a rénover.

CHAPITRE 3 : DE LA RESTAURATION IMMOBILIERE
Article 66: L'Arrété d'avtonisation de |a restauration Immobiliére
lan l'objet de publicié conformément aux textes en viguour.
Article 87: Acompler de |a date de publication de I'Amété portant
autorisation d'effectuver I'opération de restauration Immobiliérs,
aucune construction nouvelle, aucune {ransformation,
d'extension, et de fagon générale aucune poursuite de travaux
ne doit &tre entreprise sur les immeubles compris dans le
perimeétre & rénover
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Article 68: Sur la base denquétes menées sur le périmétre &

rénover, un rappor est établi, lequel comporte la liste exhaustive

des immeubles a restaurer, avec les références cadastrales des

parcefies qui les abritent.

Cette liste fait l'objet d'un acte du Département en charge de

rurbanisme et da 'Habitat,

Article ©69: Le détal des travaux & réaliser sur chaque

immeuble A restaurer,le devis estimatif desdits fravaux, ainsi

que leur délal dexécution sont notifiés par le promoteur &

toul détenteurde titre de propriété sur fmmeuble concemé.

Article 70: Les travaux de restauralion immobiliére sont soumis

a larégﬁemmwmsurlcpemlsdemtruireoudemodiﬁev.

Article 71: L'avis favorable du service technique chargé du

patrimoine culturel, est réquis avan! l'exécution de tous fravaux

de festaurstion Immobiliere, sur des immeubles classés

monumants et sites historiques.

Articke 72: Les travaux de restauration Immobiliére sont

exécutés sous la direction dun maitre doeuvre dans les

conditions fixées par le présant Code.

TITRE IV : DES OPERATIONS ET ACTES RELATIFS A LA

CONSTRUCTION

CHAPITRE 1 : DU PERMIS DE CONSTRUIRE, DE MODIFIER
ET DE DEMOLIR

Section 1 : du permis de construlre

Article 73: Conformément sux dspositions du Code de

fUrbanisme, il es! exigé sur tout le teritoire national et selon

les cas, un permis de constnare dans toutes les localités

racavant des opérations de consiruction de batiments, de travaux

d'aménagement aldurbanisme.

Cette mesure conceme:

a-Toute construction de batiment:

b- Toute transformation significative intérieure ou extérieure

touchant un batiment

c- Touts extension de batiment existant;

d-Toute grosse réparation ol tous travaux canfortatifs,

e Toul dépdt permanent de construction ou dhabitation mobile

méme démontable.

Cette obligation s'impose a tous les maitres douvrage au sens du

présent Code, qu'ils soient de droit public ou de drodt privé, saul

pour kes cas définis alanticle 75 du présent Code.

Les modalités d'apphcation de cette disposition ainsi que celles

des articles 77 el 81 du présent code, seront déterminées par

Décretdu Président delaRépublique.

Article 74: les constructions doivent étra conformes aux régles

at aux nomes durbanisme, d'archilecture et de construchon

admises en République de Guinée.

A cet effet, les principales dispositions suivantes dowent éire

respectées, sans qu'elles ne soient exhaustives :

a- Intégration des préoccupations environnementales:

b- Zones d'activités;

c- Coefficie d' occupationdusol |

d- Volumétrie des constructions;

e- Implantstion des ouvrages,

f-hauteur des constructions, servitudes de prospect et

alignemaent;

g-sevvitudes de galere ef servwiudes de réseaux;

h-parkings et réseaux de circulation piétonne et véhiculare, et

passage pompiers,

i- fagade sur rues, modédes de cldture et mobiliers urbains

j-assainissement,

K-sécurlé des batimenis et ouvrages dont notamment ceux

recevant du public

Section 2: Exemptions et cas spéciaux

Article T5: ne sont pas concameés par les dispositions visées a
I'articla 73 du présent code, les ouvrages G-aprés

a- les consiructions de faibles importances donl la surface
maximale de plancher et infériaur & 25m* et ayant une hauteur
inférieurou gale 3 3m,

b- l'aménagement et équipement des espaces Inlérieurs des
constructions et des vitrines commerciales ou qui sont limiés &
des réprises n'entrainant pas de modifications visibies de
I'extérieur,

¢- les cldtures ayant une hauteur égale ou inféneur & 2m.

d-les instailions de chantier;

e- les constructions précares n'excédant pas une durée
d'installations de trois mois (stands pour foire ou expositions,
tribune...), e

F-les piscines découveries;

g- les ouvrages ayant un caractére stratégique particulier
(exclusivement des domaines de défense, de sécurité et de
souverainélé)

Qui relévent de procidures spéciales d'autorisations.

Le mobilier urbain (téléphone public, kiosque @ joumaux,
bancs...) Ainsi que les locaux lechniques des cONcessionnaires
deaux, d'électricité st de téiéphonie, doivent faire I'objet de
demande ordinaire auprés de [aulorité administrative
compétente, avec la fourniture des schémas d'implantalion st
des descriptifs sommaires des installaions prévues, ceux-ci afin
de 5'assurer du respect des réglements d'urbanisme et des plans
d’aménagements des zones.

Ces équipements ne pourront étre édifiés qu'avec I'autortsalion
des services chargés de lurbanisme et de I'habita, qui sera
notifiés au demandeur dans le délal maximal de 15 jours, sauf en
cas de force majeure ou de tralement nécessitant un temps plus
long.
Enmdefajellodmndeurdcwaappouafwam
corrections imposées, et réintroduire le dossier qui sera traité
dans les mémes conditions que ka demande précédente .
SECTION 3: DE LA DEMANDE ET DU DOSSIER DE
CONSTRUIRE

Article 76: |a demande de permis da consiruire ansi que les
pibces annexes désignés ci-sprés sont établies en frois
exemplaires ol adressées aux services compélents de
Turbanisme et de Phabitat par le maltre d'ouwrage ou son
représentant doment mandalé,

Les piéces constructives du dossier de penmis de consirure
comprennent:

a-une demande avec indication;

b-du nom, prénoms, adresse et qualité du requérant;

c-de |a destination des ouvrages avec spécification des activités
devant y étre pratiquées;

d- des renseignements afférents au lerran, nolamment $2
localisation, sa superficie et les références du titra de propngté;
e-une copie du titre de propriété ou de l'acte d'atribution du
tesrain (fitre foncier, Décret, Arrété, concession peovisoire, bail),
f-le plan de masse a l'échelle 1/500 au moins, représantant
exaclemeni Tensemble du site avec ia mention des rues
avoisinantes. des lots contigus ainsi que lndication distincte des
constructions existantes et de celle objet de la requéte;

g-une note descriptive indiquant la nalure des travaux a exécuter,
la composition des matériaux avec leur qualité et précisant a
composition de Fouvrage,;

h- les plans de louvrage projeté & léchelie 1/200 au moins, du
sous-sol §'il est prévu, du rez-de-chaussée, des étages et du
systéme de couverture et d'élanchéilé;

i-les facades des ouvrages projetés al'échelle 1/200 au moins;

| les profils et coupes complets a 'échelle 1/200 au moins;

k- fe plan d'implantation cdté de Touvrage projetéa a Féchelle
1/500 av moins;
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I- les plans du systéme d sssanissernent dont notamment le
Systéme o dvacustion des eaux uséss &l eaux vannes:

m-i== plans d'installation 2lectrique et saniairs;

n- une élude dimpact environnamentzle du milieu et un plan
d'assainissement. pour les projets de grande superficie {olus de
5000 m7) destinés aux complexes industrels, agricoles,
résidentiels, de commerce, de services, sportifs. de formation, de
loisirs ou gulres,

c-fes résultats de sendage et des analyses du sol, exécutés par
un géotechnicien 2gréé, pour tout ouvrage de trois(03) niveaux et
plus, tout ouvrage scumis 3 Iz garanlie décennale comme
indique a l'article 44 du présent code. ainsi que pour tout
Ccomplexe industngl, agricole ou cuvrage avec sous sol

Section 4 Du permis de modifier

Article 77: ie permis de modifier déiivré par les services
compétents de l'urbanisme et de |'habitat es! exigé pour les
travaux a executer surles constructions existantas, lorseu'ils ont
pour effel d'an changer la destination, de modifier leur aspect
extdriaur ou volumetnigue

Cette obligation s'impose & 1ous les maitres d'ouvrage au sens du
présantcode, qu'ils soent de droit pubiic ou privé

Article 78: Jz dossier de demande de permis de modifier est
adresse en (rois exemplaires au service compéient chargé de
I'habital

Les piéces constiutives du dossier comprencent;

A-une demande avec indication :

1. Dunom, prénoms, adresss e1quaiité du réguérant,

2. de la destination des ouvrages avec spécification des activités
devanty élre pratiquass:

3. Des renzeignements afféranis au terrain, notamment €a
localisation. sa superfice et les référances du titre de propnate |
b- Lesplans compestant fss mentions suivantes:

1-peries existantes =t a conserver entraitcontinu fin,

2-parties & consinure entrait continu for,

2-parties 2 cémolirentralt discontinu fin,

4. une coups générale de louvrage avec des rais normalisés
comme ingiqué ci-desaus en casde suréidvation,

C- Les réferences du permis de construire de l'ouvrage & modifier
silen existe.

Article 72! Le permiz de modifler ee! instruit de |3 méme manisre
elaveciss mémesrénlesounla permis de construire

Article BO: L'opération de modification deoll préserver
l'environnement et la sécurité des personnes et des blens
Sectlon & : Du parmis de démolir

Article 81: Cuiconque désire demolir en totalite ou en partie un
batimenl, 3 quelque usage qu'il soit affecté, dod au préalsble
obtenir un permis de démolir des services compaients de
lurtenisme et de I'habaat. Cette obligation s'impose atous les
maitres d'cuvrzoe 3y sens du présent Code, qu'ils soient de droit
Pubdic ou de drod prive

Article 82: le dossier de demande e permis de démols est
déposé su sarvice compétent de l'urbanisme of de Mhabitat en

rois Yok d! ,.,...-‘r'?;,_-:._-_

comprennam

* Unedemande avec indication

& dunom, prenome, edrésse ¢l qualité durequéranm

b- de (@ destination initisle de Touvrage concemé avec
spéofication des activités quiy sont pratiquées

c- dee  renseignements afférents au terrain, notammenl sa
‘ocalisaton, sa superficie of les références dutitre de propriétad |
d- du permis de construirs de f'owvrage 3 cémolir au ces ou if en
exislerait,

A ————————

Articte B3: Le parmis ¢e démolir est a&livré dans les formes et
conditions déterminges par Arrété du Ministre chargé de 'Habitat.
Article 84: Lopération de démolition dait préserver
Tenvironnement el la sacurité des personnes etdss hiens
Section & : Du recours obligateire 3 I'architecte ot &
l'ingénisur
Article 85: Toute construction nouvelle, cu foute meadicaton
d'une construction ancienne. doit étre scumise au préaizble &
une sutonsstion de congtruire ou de modifier. La demande
de permis de construire ¢u de modifisr ne peut dtre mstruite,
que si son auleur 3 f3it apes! aux services dun Architests agrée
oour lzcenception de l'ouwvrage,
Ceiui-o stadlira le projet faisant 'objel de la demande de permis
ce consiruire ou de modifier, en faisant recours seion kecas, a
d'autres professionnels du sectzur du Geénie Civil paricicant 4 la
conception. Ce sont notamment:
@+ Lesingénieurs de batiments,
b- Lesingénisurs destructures
o Lesingeniours péometres,
c- Lesingénieurs hydrologues,
e- Lesingénieurs enasszinissement,
- Lesingénieurs de ponts et chaussdes,
g- Lesingénieurs en electricité et Juides divars,
h- Les ingénieurs en voiries &l réseaux divers. et plus
généralement les speécigiistes de lols entrant dans a
compostion globale de l'opération.

CHAPITRE 2 : DU TRAITEMENT DES DOSSIERS ET DES

DELAIS

Article BG: Les dossisrs ¢de permis de construire, de modfier ou
de démolir couvrant les ouvrages de toutes nature et élaborés
conformément aux dispositions réglementzires. sont Instrults
exclusivemeant Sous |3 responssbilita du Départernent en charge
de I'architscture et ¢e 1a construction ou de ses démembrements
alintéricur du pays.
L’ Administration dispose d'un délai da 2 mos & compter de i
Gale de dépdtde la gamande pourfaire connailre sadacsion
Passe co délzi et sans réponse de I'Adminisiration, 1s demande
esl repuléa svolr £1é tacllement acosptée Toutefois, le
demandeur n'est habilité & en"ep!endre fes treveux queso

raEerve d'an aviser psr écrit 'autoritd eompétente. contre un

scousa de recaption

Darsce cas, || exéculera les travaux en respectant les nonmes
(urbanisme =t de construction, les textes réglomentsires en
vigueus, et en se conformant siriclement au dossier de demande
de permis deposea I'administration.

Article B7: Le delai Impani & TAdministration est prorogé dans
les cassuivants stau cas parcas.

o Locsqua le caractere de l'ouvrage projete exige que la dossier
se examing pardestechniciens de plusieurs spécialites

b- Lorsgue le lieu ¢ '&dification de fouvrage projeté se trouve
dans un secteur pour lequel les réglements d'aménagemeant et

delzide réponse du fzit des raisons Invoquées dans 'anticle 87 a-
avenl, U lul incombe d'en Informer l¢ demandeur par ecrll of
coenlre un accuse de reception avant f'expiration du délsi fixaé a
Fatlicle 868ci-dessus,

Article 89: Le permis de construire. de modifier ou de demolir
est réputé caduc lorsque dans un délal de & mois a complerde
la date d'autorigation, les travaux n'onl pss commence, ou
lorsque, les fravaux sont suspendus pendant plus dune année




JO Spécial Mai 2016

JOURNAL OFFICIEL DE LA REPUBLIQUE DE GUINEE 08

CHAPITRE 3 : DU CERTIFICAT DE CONFORMITE
Article 90: Toute construction néuve ou modifise, destinés a
étre utilisée da facon permanente, qualque soit l'usage fingl, ne
peut &ire occupgs que lorsque lé sérvice charge a2
|'é1ablkssament du parmis de construire ou de modifier, a constate
que les dispositions de l'ouvrage réalisé cencordent
exactement avec les plans £l autres piecss sporouvees
Article 91: La conformité des travaux exéoutés a cellz des
travauy autonsas par ladministriation compétente. est
sanctionnée par Iz déliviance dun cerfificat de conformité au
bénéfice dumaitre d'ouvrages
Article 92; Le maitre douvrage est tenu deflectuer une
declaration ¢e parfalt achevemeant das travaux ot de cemander
le cedifical de conformité, auprés de i'sutorite ayanl délived le
permis ae construire ou de madifier,

Article 93: Sont exemptés du cerfical de conformité. les
ouvrages exempies du permis de construre ou de madifier tels
quingdiquas &famcle 75 du présent Coda.

Article 84: Teut bénsficiaire d'un cerificat de conformite &st
exempté du paemsant ds la taxe fonciére unigue, powr e
hatiment concerné pendant uns période de deux (2] ans
consecutifs.

Article 85: Lorsqus le certifical ¢e conformité n'est pes celivre
d&ns un déla de trente jours et sans justhication notifize, le
maitre d'ouvrage peut ccouper &t explotter les locaux & une
auterlezton douveriurs prealable. indispensable & Texsrocs
de I'activité devant y &tra pratiqués n'est pas exigée Toutelols,
e dispositions de l'srticles 94 ci-dessus ne sapphquent qus
quand le certificat de conformite est délivre

Article §6: Un Arrdté du Ministre chargé de |la Construction fixe
l2s modslités d'étzblissament du cartificat de conformité

CHAPITRE & - DU CARACTERE DU PERMIS DE

CONSTRUIRE. DE MCDIFIER ET DE DEMOLIR
Article 97: La délivranca du permis de construre, de modifier ou
de ¢émalir, n& peut &n sucun cas engager la responsabilng ce
'Adminisiration aans !a stabilite d'un ouvrage, méme
dans le cas o0 celle adminatration est amenss 3 verfiar calle
stanilits,
iz souscription 3 une asswance pour 1a solidite des ouvragss
neufs qui sont soumie 3uncontrdle technigue est coligatoire
Efe estduressort dumsaitretd'ouvrage, qui doit pour cela appeler
les services d'un contrélewr tachnique spécialisé ou d'un bureau
e contedle en mesdie de lul iaie oblenir catio garanbe sup
ces compagraes d'assurence
Article §8: |e parmis deconstrulre d=modidier ou ds démalir ne
peut an aucun cas &tre considéré comme 13 r8CONNBIssancs
dun droit de propriéte ou da superfice au profil de son
bendficiakke |l n'est accordé que sous réserve des droits des
tiers ot des droits de l'Etst
Article 89: L'étabissement du permiz da construire, do modifier
ou dz déamolir, ast 28sujeil d uneréadsvance domt latari! ostilxé
par Amété Conjoint ¢u Département Minisiériel chargé
de Econamie et des Finances et du Dé&parement Ministgnial
chargéde la Construciicn.

] { o n

doccupation du OMaine pubic

Article 101: Toute occupation d'un espace public. des voies
publiques ou prvees cuvertas & la clreulation. par un tiers pour
des rzisons de chantier, doit faire 'objst d'une sulorisation du
Ninistére chargé de la Construction, Cettie aulonsation et
toujours celiviee & titre précaire el révoceble mayvennant i2
palement dune rédevance fixée par Amété CTongoint du
Ministre chargé de fa Construction &t du Ministre de IEconomia
&l des Finsncse.

Article 102: Dans tous les cas, lcocupation aulonsse, doit
garantir |2 protection de lenvironnemenl, la sécurité des
personnss &1 des Deng, et rasoudre le probléme de crculzhon
des véhiculss et das pidtons qui pourrail 8lre entravee.
Un schéema de [lngtallation proviscire doil étre soums 3
I'administretion pour examen, avant lout débul d'exécution des
lravaux
En fin ¢ozcupation, les lisux doivent étre stnclement réhabidés
du fall des dégradstions occasionnées dlireciement ou
indireclement par l'occupation
Article 103: Les occupstons du domaing public sont de pure
\ciérance. Ellzs peuvent élre medifiées cu annuléss iorsque
ladminisirzbion le juge nécessaire €l dens ce cas, le
vénéficiaire na peut prétendre & une indemnite. De plus, it est
tonu de rediituer les lizux te's qul les a trouvés, réparer les
dégradations occasionndss aux lieux itdt quil aura récu
notification
Article 104: Tout chantier doit &ire identifie avant ie demarrags
des travaux, parun panneau sur lequel sont Ingiqués = nom,
la raison ou ls dénominztion sociale Ges inlervenanis 2t leur
adresse. 1z nature de louvrage 3 jealiser ainsl que les
références du permis celivre
Las caraclénstiques du pannsau sord Jefinies par le Minstere
an charge de la construction
CHAPITRE 5: DES INFRACTIONS ET SANCTIONS
RELATIVES AUX OPERATIONS DE CONSTRUCTION

Article 105: Quiconque faid entraprendre, implanter ou meddisr
des constructions ou instailstions sans permis de construire cu
de modifier =n viclation des dispositions lois etfou
réglements &n vigueur, est puni d'une amende de 5C0.CC0 =
10 DO 00O GNF en fonction de lmportance des travaux, Sens
prépsdice de la demobition de louvrage conceme
Le palement de lamende n'autorise pas|a poursuile des travaux
Articte 106: Lorsque les infractions sont constatées dans una
zone non encore aménzgée, ou lorsqulil s'agit a'un
atablissement recsvant ou public, les peines sont une amende
de 2 000 000 GNF 215000000 GNF
Siles consiiuctions sont exscutsss sous ladirecton avérée d'un
architecle ou d'un ingénieur calu-c 28t frappé dune suspension

ol I : ar dureEnt ung pencde dewun (1) an. En
cas de réciave e Départemeant de twtells demande 5a radiation
ce son ordre professicnnel
Article 107: L'autonta admirestrative compétente pour 1a
déliviance du permis de construre peut ordonner ia démcliticn
des constructions difisss en violation des dispostions
apphcables et la remise 2n &tat des leux aux frais exclusifs du
conlrevenant
Arlicle 106: Toul ntervenant dans l'acle d¢€ construire, ce
modifier ou de démciir, coupable de faux dans I'élabkssement
du permis concerng, est  puni conformément aux dispositions
daeanicias 162 at sunvants duCode Péns!
peul piecedear g'ofice, apras semimation, @ 1a ceamoition et = la
rémize an ewmdt des lisux, aux frais du titulaire dee
consructons reslsees
a- lorsque iz consiruction ast en chantier ou ¢éja réaliséa méme
habitée sur un terrain occups sans drod ni litre dans une rassrnvs
fonciére de I'Etst ou dans un domaine public, tels que définis
par le Code Fonoszr et domaniat Dans ce cas, |a perscans
déguerpiz ne peut prétendre 3 aucune Indemrssation ni
recassment
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b- lorsquil s'agit d'une construction réalisée en matériaux
précaires ou inadaptés dans les cas des établissements recevant
du public, menagant ainsi la sécurité des personnes et des biens.
Article 110: Dans les cas prévus a l'article 109 précadent, la
responsabilité de Fadministration est engagée pour la
réconsiruction de l'ouvrage démoli et la remise en état des lieux,
si une décision judiciaire définitive constate linexistence du délit
ou lillégalité de la décision administrative ayant ordonné la
démodition.
Article 111: Quiconque démolit ou fart démolir des constructions
ou installations lui apparienant sans permis de démolir ou en
violation des dispositions légisiatives ou réglementaires en
vigueur, est puni dune amende de 500.000 GNF a 2.000.000
GNF.
Article 112: Qusconque démo¥it ou fait démolir des constructions
apparienant 2 auins en viotation des dispositions légisiatives, est
puni conformément aux dispositions de |'article 487 du Code
Panal.
Article 113: La démolition de tout ouvrage méme autorisé, doit
étre éffectuée dans les régles de Mart et sans préjudice sur les
constructions mitoyennes, la sécurité des personnes et des
beens, Dans le cas ol [l'opération de démoldion causerait des
préjudices, le construcieur est tenu a la réparation des
dommages occasionnés,
CHAPITRE 6 : DES REGLES DE SECURITE, D'HYGIENE ET
DE FONCTIONNEMENT DES BATIMENTS
Article 114: Sur tout chantier de construction, des dispositions
appropriées doivenl &re prises pour assurar la sécurité des
travaillsurs et celle des personnes éfrangéres présentes &
lintérieur et aux abords du parimétre dee Iravauy,
Article 115: Tout chanlier doit &tre cainturé avant le débul des
fravaux par une ddlure provisoire, qui sera conforme 3 la
réglementation an vigueur;
Article 116: Sur les chanfiers, tous les travailleurs doivent &tre
dotés seion leur poste de travail, d'dquipement devant assurer
leur sécurité (casque, ceinure pour travaux en hauteur, lunettes
pour soudura, lenue fluorescente, paire de bottes, paires de
gants efc.)
Article 117: La nature et la qualité des matériaux, ainsi que les
élements de conslruction 4 metire en ceuvre, doivent permetire
aux futurs occupants d'exploiter la construction dans les
meilleures conditions de sécurité, Thygiéne et de santé;
Asticle 118: Dans une parcelle, les 3 nts extérisurs
au batiment doivent &tre assurés pour éviter toute stagnation
des eaux résidualres et des eaux de pluie;
Article 119: Le parmis de construire ne peut étre délivré pour
quelque édifice que ca soit, si les régles d'hygiéne ef de sécurité
propres & ce type de conslruction ne sont pas prises en
comple, notamment en matiére d'assainissement et d'évacuation
en cas dincendle. Ce sont notamment:
a- Le nivellement de la parcelle devant permetire |'écoutement
nalurel des eaux de piuie dans le domaine public;
b- Les installations appropriées pour le stockage dans les limites
de la propriété, et/ou I'dvacuation des eaux usées et des eaux
vannes;
c- la prévision des Issues et éscaliers de secours;
d- la facllité d'évacuation en cas de danger par les portes et
fenétras :
e- l'utilisation de maténaux de construction appropriés
Asticle 120: Des mesures complémentaires de sauvegarde el
de sécurdé, amsi que des moyens d'évacuation et de défense
contre l'incendie peuvent &lre imposées aux propriétaires, aux
constructeurs et aux exploitants de cerfaines catégories
dimmeubles et établissements ouverts au public
Article 121: Tous ies bétiments quils solenml & usage
dhabltaton, de commerca, d'industrie ou de service, dolvent
étre congus el réalisés de sorte que les accédants soent &
fabri de rhumidité et des infilrations des eaux da pluie
Article 122: Les fagades des batiments publics et privés doivent
éfre constamment fenues en bon état de proprété. Les travaux
necessaires au ravalement el a Ia peinture, peuvent
étre ordonnés aux propriétares sur injonction de I'administration
compétente.

Pour les édifices publics, I'exécution de cetta tiche incombe au
service charge de la gestion du Patrimoine Bati Public.
Article 123: Tout construcieur est tenu pendant les ravaux de
construction, de réparatan, ou d'amélioration de son batirnent,
de réaliser |a toiture de fagon telle, que bes eaux de pluie
s'écoulent sur son fonds de terrain ou dans la voie publique et
non sur lafonds duvoesin.
Article 124. Lorsqu'un iamain régulier est enclavé au milieu
d'autres fonds el qu'il ne posséde aucune issue sur I3 vole
publique pour le passage des eaux de pluie, son
propriédaire est fondé a réclamer un drowt de passage surfun des
fonds voisins situé en aval, 4 charge d'une indemnité
proportionnée au dommage quiil peut occasionner. Cefte
indemnité est fixée soit al'amiable, soit audire d'exparts.
Article 125: Le passage des eaux pluviales est normalement
pris du cOMé ol le trajet est le plus court. Ce passage est tracé
dans un endrod pouvan! causer le moins de dommages
possibles a calui sur le terrain duguel d est accordé. Entout état
de cause, ce passage ne peut en aucun ¢as loucher une
construction
TITRE V : DU LOGEMENT SOCIAL ET DE SON
FINANCEMENT
CHAPITRE 1 : DU LOGEMENT SOCIAL
Article 126: Le logement social est un logement subventionné
par I'Etat, les collectwvités locales, les établissements publics ef
privés ou las ONG.
Les logaments sociaux sont généralement groupés avec des
possibdiés d'extension el peuvent tre réalisés en hautewr pour
former das immeubles destinés & abriter plusieurs ménages.
Article 127: Les logements sociaux peuvent &tre des maisons
individuelles ou des appartements de 02 pibces, 03 piécas et 04
pieces respectivement appelés F2;F3 et F4, Lachambre ou le
séjour constilue une pléce.
Les caracténstiques techniques des logements sociaux sont
fixées par Arralé du Ministre en charge de la construction et de
I'habitation,
CHAPITRE 2 : DU FINANCEMENT DU LOGEMENT SOCIAL
Article 128 : || est institué en République de Guinée une taxe
pour le financement du logement social dénommée laxe
sohdarité logament.
La taxe solidarité logement est assise sur la masse salariale
brute des travailleurs des secleurs public et privé, et représente
1% de calle -ci.
A cefte taxe, s'ajoutent d'autres ressources financiéres
provenant de la ré{rocession d'une partie des taxea existantes,
lidesala commercialisation des maténiaux de construction et au
foncier bati et non bati.
Les modalités de leurs collecies el de leurs affectations feront
l'objet d'un Décrat du Président de la République.
Article 129: En vue de faciliter la mise en oewvre des
programmes de logements sociaux, il est créé les élablissements
publics G-apras :
a-LeFonds National de I'Habitat st de I'Urbanisme (FNHU),
b- La Société Nationale d'Aménagement et de Promotion
immobiliéra (SO.N.AP.I);
c- LeFonds de Garantie Hypothécaire (FGH).
d- Le Fonds de Sécunsation Fonciére (FSF)
Ces élablissements publice sont respectvement chargés de
la recherche et de la mobilisation des ressources financiéres,
de I'aménagement, de la promotion immobiliére, de |a garantie
fonciére etde lagarantie hypothécaxe.
lis jouissent de la personnalité jundique, de I'sutonomie
financiére et de geslion.
Les missions, lorganisation et le fonctionnement de ces
établissements publics sont fixés par Décrat du Président dela
République sur proposition du Ministre en charge de IHabitat.
Article 130: les employés des secteurs public, parapublic et
privé travailant en République de Gumnée et désireux d'étre
éligibles a un programme de logemenls sociaux, peuvent
$'associer en coopératives, et fasre accéder leurs membres a ce
programme, par leurs colisations.
Article 131: Les conditions de création et de fonctionnement
des coopératives prévues a l'artice 130 ci-dessus, sont fixées
parArrété du Ministre en charge de I'Habitat
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TITRE V1 ;: DES ACTIVITES DE PROMOTION IMMOBILIERE
CHAPITRE 1 : DU CHAMP D'APPLICATION
Article 132: La promotion Immobiliére est l'activité socio-
économique qui consisle aréalises
a- Des opérations de lotissament et d'aménagement de terrains
destinés principalement A I'habitation ;
b- Des programmes de construction, d'extension, d'achévernent
ou de rénovation dimmeubles a usage dhabitaton, de
commerce ou da services en vue de lavente, de [alocation vente
oudela location simpie,
Article 133: L'activité¢ de promotion immobliiére couvre
principalement les opéralions suivantes:
a- Lacquistion de terrains en vue de la réalisalion de
programmes de lotissement viabilisé ;
b- La réalisation de programmes de logements individuels ou
collectifs, de bureaux et d'éguipements collectifs
d'accompagnement ainsi que des voines et réseaux divers (VRD),
nécessalres au fonctionnement de cas ensembles;
¢- Lacommerciaksation de parcelles équipées destinéesala
consiruction;
d- La commercialisation ¢! ia gestion des logements, des
unités desarvice et des équipements réalisés.
CHAPITRE 2 : DE LEXERCICE DE LA PROFESSION DE
PROMOTEUR IMMOBILIER
Article 134: Est promoleur immobilier, toute personne morale
qui prend linitiative de réaliser des opérations Immoblliéres et
assure la responsabilité de la coordination desdites opérations
aux plans des éludes, du financement, de lexécution, du contrdle
etde lagestion.
Article 135: Est aménageur loul promoteur immobilier dont
les activités se limitenta 1a production et ala vente de terrains
aménagés.
Article 136: Sous réserve du respect des lois et réglements
en vigueuren République de Guinée, toute personne morale
gunéenne ou étrangére, est libre de créer une société de
peomaotion immobdliére.
Article 137: Toute personne morale désireuse d'éxercerla
profession de promotewr Immobilier doit &re agréée par le
Minisire chargé de I'Habitat, sur la base ¢'un dossier de demande
d'agrément.
Article 138: Le dossier de demande d'agrémen! adressé au
Ministre chargé de Mhabitat comprand les piéces sulvantes :
a- Une demande manuscrite portant un timbre fiscal de 5.000
GNF et indiquant |'activité sollicitée:
b- Une sattestation dinscriplion au Régistra du Commerce
datant de moins de trois mois,
¢ Un Certificat de nationalité des achonnasres et des prinCipaux
responsables administratifs de la société
d- Une garantie financidre d'au moins (2.000.000.000) deux
milliards de Francs guinéens assurée par une institution
financieére de droit guanéen ou ayant une référence internationale;
a- Les qualifications du ou des représentants légaux et leurs
casiers juhcaires
f- Les Statuls de la sociéte :
g- Une cople du journal d'annonce légale publiant I'avis de
constitubon de la socété.
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CHAPITRE 3 : DE LUINSTRUCTION DE LA DEMANDE
D'AGREMENT
Article 139; Le dossier d'agrément est soumis a I'examen d'un
comité dragrément dont Ia composition et les modalités de
fonctionnemen! sont fixées parArrété du Ministre encharge de
I'habdat.
Article 140; Tout promateur immobilier doit pour Fexercice da
ses fonctions:
a- disposer dunagrément.
b- disposer dunsiége socal |
c- faire figurer sur tous les documents & usage professionnel et
au lieu de reception de la clientéle ses références
administratives;
d- Souscrire une assurance pour la couverture de
I'établissernent, contre les conséquences pécuniawes des
responsabilités civile et professionnelle découlant de ses
activilés ;
e- Avoir dans l'équipe da direction au moins un quart du
personnel guinéen. Ce personnel de dwection est difiérent des
aclionnaires.
Article 141: Tout promoteur Immobilier est tenu de présenter
une complabilité réguiére conformément aux principes de
rOHADA et de déposer les déclaralions réquises a
radministration desimpdts.
Article 142: Toute déclaration émronée de la part du promotewr,
l'expose & des sanctions pouvanl aller jusqu'a des poursuiles
judiciaires, conformément a la réglementation en vigueur en 1a
matiers.
TITRE Vil : DES CONTRATS DE PROMOTION
IMMOBILIERE
CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS GENERALES ET
RESPONSABILITES DES PARTIES
Article 143: Ls contrat de promotion immobiliére est un mandat
d'intérét commun par lequed une personne dite «Promoteur
Immobiliers, s'oblige envers une autre personne appelée «maitre
de louvrage ou acquéreurs, & fare procéder pour un prix
convenu, au moyen de contrats de louage douvrage, a la
réalisation d'un programme de viabilisation de parcelles et/ou de
construction d'un ou plugieurs édifices.
Le promoteur immobilier procéde, moyennant une rémunération
convenue, & tout ou partie des opérations juridiques,
administratives etfinanciéres concourant aumams objel.
Article 144: Le promoteur immobilier est garanl de Texécution
des obligations mises & la charge des personnes avec lesquelles
ilatraité au nom dumaitre de l'ouvrage.
Il est notammen! responsable de plein droit envers le maitre
d'ouvrage ou lacquéreur, des dommages méme résultant dun
vice du sol qui compromettent la solidité et la stabilné de
F'ouvrage ou qui, laflectant dans I'un de ses éléments constitutifs
ou l'un de ses éléments d'équipement, le rendant impropre & sa
destinaton
Une telle responsabilité n'a point keu si le promotaur Immobilier
prouve qué ies dommages proviennent d'une cause étrangére
Articla 145: Le contratl de promaction immobiliére donne pouvoir
au promoteur immobdier de conclure las contrats, recevoir les
travaux, liquider les marchés et généralement celui
d'accomplir, & concurrence du prix global convenu au nom du
maitre de l'ouvrage, tous les actes qu'exige la réalisation du
programme
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Toutefors, le promoteur n'engage pas e mailre de lfouvrage,
par les emprunts qu'il contracte ou par les actes qu'll passe, saul
envertud'un accord diment établi par les deux parbes.

Article 146: Le mailre de louwrage est tenu d'exécuter las
engagaments contractés en $on nom par |& promotewr immobiker,
€n vertu des pouvoirs que celui-ci détient du contrat ou de fa loi.
Article 14T: Le promoteur immobilier est seul responsable vis-a-
vis du maltre de I'ouvrage, de I'exécution des obligations mises
3 la charge des personnes ou entreprises avec lesquelies il a
traité pour la réalisation du contrat de promotion immaobiliére.
Article 148: Le promotsur immobilier ne peul se subslituer & un
tiers dans l'exécution des obligations qu'il a contractées envers
le maitre de I'ouvrage sans raccord de celul-¢l.

Si avant lachévement du programme le maitre de Fouvrage
céade certains ou ia totalité de ses droits, le cessionnaire lui est
substitué de plein droit activement et passivement dans
l'ensemble ducontral.

Dans ce c¢as, les mandats spéciaux donnés au promoteur
immobilier se poursuivent entre celui-ci e le cessionnaire.
Article 149: La mission du promoteur immobilier ne s'achéve
qua la livraison de l'ouvrage, el si les comptes de construction
ont &g définitivernent amétés avec le maitre de ['ouvrage,
le tout sans préjudice des actions en responsabilité qui peuvent
apparienir au maltre de l'ouvrage conltra le promoteur immaobilier.
Article150: Toute personne morale désirant faire de la promotion
immobilidre doit se conformer aux dispositions kegisiatves et
reglémentaires fixant les formalités adménistratives de création
d'entreprisas en République de Guinée.

Article 151: Le contrat de promotion immobiliére doit étre
conglaté avant le commencement de son exécution par la
disponibilith des piéces sulvanies.

a- Le document de renseignements préalables d'urbanisme
(RPU)

b- Le permis de construire

cles moyens et condiions de financement de Topéralion
projetée

d- L'échéancier de remboursament des emprunts

e- La garantie offerte par une institution de garantie hypothécaire
f-Les modalités decession des réaksalions effectuées

@- La planning d'exécution des travaux

h- La garantie apportée par le promoteur immobilier pour la
couvertura décsnnale des travaux.

Article 152: Par dérogation aux dispositions de l'article 151
précédent, soM aulonsées ies opérations nécessaires aux
études prékminaires (levés, sondages géotechniques... ), e &
la délimitation maténelle dutesrain destiné & recevair be projet.
Article 153: Quelque soit ie mode de financement de 'opération
de promolion immobibére projetée, e promoleur immobilier est
tenu quant a l'exécution de cette opérabon, de se soumetire aux
obligations des réglements d'urbanisme, d'architecture et de
construction en vigueur en République de Guinée.

Le pramateur immobilier doit se conformer aux normes de qualité
nationales el internationales en matiére de construction
notamment pour les maténaux el éléments entrant dans la
construction,

Article 154: A égalité de prix et de qualté, les maténaux,
matiéres premiéres et autres égquipements disponibles entrant
dans les travaux, dowent &tre acquis par le promotsur immobilier
en prorité en République de Guinée

Article 155: Le promoteur immobilier dolt fournir a
ladministration des Impdts les comples annuels certifiés par un
expert comptable agréa, inscrit au tableau de fOrdre des Experts
Complabies de Guinee.

Article 156: les opérations de promation immobsére sont
soumises a l'autorisation préakable du Département Ministénel
an charge de FHabdat. Un cahier de charge particulier fixe les
modalités pratiques de cette autorisation pour chaque catégorie
d'opécatron immobilérs.

En plus des cas d'annulation spécifique de Fautonsation prévue
par les cahiers de charge, la déclaration de fadllite entraine de
droitla nuillité de Mautorisation,

Article 157: Le réglement judiciaira ou la liquidation des biens
de Fune ou lautre partie du contrat de promotion Immobiliére
n'entraing pas de plein droit la résiiaton du conlrat de promotion
Immobiliére. Toute stipulation contraire est réputée non écrite.

A la demande de l'une des parties, cetle résiation doit &tre
prononcée par la justice et dod faire Fobjet d'unacte.

CHAPITRE 2 : DU CONTRAT DES TRAVAUX, DES
ASSURANCES ET DE LA GARANTIE DES TRAVAUX
Article 158: Le contrat des travawux est une convenlion établie
entre le promoteur immobilier ou son mancdataire et lentreprise

chargée de lexécution des travaux.

Au coniral des lravaux, doivent &tre joints les études techniques
aingi que le pax convenu et le délai d'axécution des travaux.
Article 159: Lorsque la consiruction est réalisée par un
groupement dentreprises, le contrat peut désigner un membra
du groupement qui est répulé &tra chargé de la coordination
de la totalité des travaux. Ce cholx ne décharge pas les
différentes enireprises de leur responsabilité vis-a-vis du
promoteur immobilier.

La défaillance de ce membre aulorise le promoteur auser des
garanties prévues au contral, sans le priver des recours qu'il
pourrait éventuellament exercar contre chacune des enireprises.
Article 160: Lorsque par suite de défaillance de Ia personne qui
s'estchargée de |a construction, les travaux ne sont pas achévés
dans le déiad contractuel, l'organisme garant peut a son choix el
aprés avis juridique, verser les sommes qui sont nécessaires a
rachévement du projet, soit au maitre d'ouwvrage soit & la
personne substituée & la personne défaillante.

Article 161: Pour garantir fa bonne exécution de sa mession, la
personne qui est chargée des travaux dodt justifier au maitre de
fouvrage une garantie de remboursement et une garantie de
livraison au prix convenu, dans les limites et méthodes définies.
Article 162: La garantie de remboursement concermne les
sommes que le mailre de louvrage a versées avant
l'accompissement des formalités réglementaires préalables & la
consiruction. Cette garantle est donnée notamment dans le
cas ol 'autorisation de construire serail refusée.

Article 163: La garanlie de livraison au prix convenu, est
constituée par une caution solidaire donnée par une bangue ou
un établissement financer habilité ou une sociélé d'assurance
agréée.

La garantie de lvraison a pour but de protéger le mallre de
l'ouwvrage contre les risques dinexécution ou de mauvaise
exécution des travaux.

Article 164: Le maitre de l'ouvrage doil indemnité en sus du prix
convenu, & ia personne qui se charge de la construction pour les
préjudices que cefte personne subirait de son fait.

Article 185: Le confrat peut prévoir une évaluation forfaitaire
des indemnités dues par le ma'tre de 'ouvrage en cas de retard
de paiement e1 inversement
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Article 166: Toute personne physique ou morale dont |a
responsabidié est engagée dans lNexécution des travaux sur foul
chantier ouvert a cet affet, dod étre couverte par un contral
d'assurance,

Tout confrat d'assurance souscrit en vertudelalinéa ci-avant,
ast nonobstan loute stipulation contraire, réputé comporter une
clause assurant le maintien de |a garantie pour 12 durée de la
responsabilité pesant surla personne sssujettie aFfobligation
d'assuranca.

CHAPITRE 4 : DES DISPOSITIONS PARTICULIERES AU
CONTRAT DE PROMOTION IMMOBILIERE POUR LA
CONSTRUCTION D'IMMEUBLES
Article 167: Tou! contral par lequel une personne s'oblige
envers ke mailre de Touvrage 2 faire procéder a la construchon
d'un immeuble 3 usage d'habitation ou & usage professionnet,
est soumis aux régies édictées dans le chapitre 3 précédant

ainsi qu'a celles du présent chapitre.
Article 168: Le contrat de promotion immobilidre doit étre
consialé, avani le commencament de son exécution, par acte
écrit ou évenluellernent, par plusieurs actes séparés
correspondant chacun 4 une phase ou a une partie de l'ensemble
des opérations aréaliser.
Toutefois, aucun travad maténel, hormis caux nécessaires aux
études préliminaires, ne peut étre effeciué sur le terrain avant la
signatuse effective de tous les acles concemant fensembie des
opérations aréaliser.
Article 169: Avant la signature du contrat, le promolewr
immobeser ne peut ni exiger, ni accaplar du Maitre de ['ouvrage
aucun versement, aucun dépdt, aucune souscription m
acceplation d'effets de commerce. Aucun paiement ne peut non
plus &tre exigé ni accepté avant la date a laquelle 1a créance est
exigible.
Article170: Les organismes publics d'aménagement de terrains,
d'habitation & loyer modéré et les sociélés d'économie mixte
donl le capitsl sppartent pour plus de la moilie a des
personnes de droit public, ne sont pas tenus de fournir |a
garantie pour la bonne exécubon de laur mission quand s
agissent:
a- Comme promoteurs hés par un contrat de promotion
immobiliére :
b- Comme sociélés agissant par mandat pour la construction
d'immeubles 3 usage dhabitation ou & usage professionnel et
d’habitation.
Article 171: Les disposibons duprésent chapitre sont d'ordre
public.

CHAPITRE 5 : DU MODE D’ACQUISITION DES TERRAINS

ET DE LIMMATRICULATION FONCIERE

Article 172: Les terrains deslinés 3 recevols les opérations
de promotion Immobilisre somt acquis conformément aux
dispositions du Code Fancier et Domanial ef de ka Déclaration de
Poltique Fonclére en Mibeu Rural & savoir sous les formes d-
aprés:
a- Acquisition par cession de FEtat ou de personnes privées, que
ces personnes sosent morales ou physiques;
b-Bail emphytéotque;
¢~ Ball a construction.
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Article 173: Pour chacune de ces formes dacqussition,
I'akénstion du terrain ne peut &tre réalisée a litre gratult ou aun
prix inférieur 3 sa valeur vénale sauf motif d'intérét général
Le non respect de ia disposition ci-dessus entraine 1a nullité de
plein droit de l'sliénation effectuée, quelque soit la forme de
cession.
Article 174: Tout fonds de terre bab ou non bati, destiné a
recevoir une opération de promotion immobiliére, doit faire I'obpet
d'une immatrcutation A la conservation fonciére.

CHAPITRE 6 : DU BAIL A CONSTRUCTION
Article 175; Le ‘ball & construction estun contrat par lequel le
preneur s'engage a édifier des constructions sur le terrain du
ballseur et .éleaoonserveren bon état d'entretien pendant toute la
durée du bail.
Il est consenti pour une durée compnse entre quinze st soxante
ans. il ne peut &tre prorogé par tacite raconduction.
Article 176: Le -bail & construction: confére au prenewr un
droit réel immobilier susceptible dhypothéque de méme que
les constructions édifiées sur te lemain loud. |l peut ére saisi
dans les formes prescrites pour la saisie immobiliére.
Il estcessible et peut étre apporté en société, en tout ouen
partie, sous les mémes réserves.
Le cassionnaire ou la soclété sont tenus des obligations du
preneur qul en reste garant jusqu’a Tachévemenl des
constructions qu'il s'est engagé & édifier
Toutefois, dans le cas o e bien appartiendradt a FEtal, ce demier
seréserve le droit de conserver selon l'importance de l'ouvrage
a réallser, un cerain pourcentage don't il doit disposer
pendant toute la durée du bail.
Article 177: Le preneur peut consentir les servitudes passives
indispensables & I'achévement des constructions.
Article 178: Seuls caux quiont le droit d'aliéner et de disposer
peuvent consentir un bail a construclion et dans les mémes
conditions et formes.
Articla 179: Le bailleur deviem propriédaire en fin de bail des
constructions existantes et de celles édifiées et profite des
améhorations, sl n'en est autrement convenu.
Article 180: Les serviludes passves autres que celles
mentionnées a Marticke 177, les paviléges, hypothéques et autras
charges constluées par le preneur et les baux de fitres
doccupation de toute nature portant sur les constructions,
s'etelgnent de plein droit & lexpiration du bail.
Article 184: Toutefols, en cas de résdation amiable ou judiciaire
du bail, les privilkges ou hypothéques inscrits avant la
publication de ia demande en justice de cetle résikatton ou
avant la publication de facte ou de la convention ka constatant,
ne s'éleignent qu'a la date convenue pour Fexpisation du bail.
Article 182: Siles construclions sonl détruites parcas de force
majeure pandant la durée du ball, le preneur n'est pas obligé de
les reconstruire et la résilistion peut. 3 la demande de
l'une ou lautre partie, &lre prononcée par décision judicaire.
Artlicle 183: Le prenaur est tenu de maintenar les constructions
en bon étst d'entretien et de réparatson de toute nature.
Il répond de ka destruction ou de I''ncendie des batiments qu'il a
édifies, au cas ol les circonstances l'en rendraient responsables.
Il est tenu de toutes les charges, laxes et impdis auxquels les
batiments etle terrain pauvent élre assuetis
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Article 184: Le prix du bl peul consister enla remise au ballleur,
a des dates el conciions convenves, de lcut ou parlie
dimmaeubles oude fractions dimmeubias.
S'il @st stipule un loyer periodiqus payatle en sspacas, o loyer
=5t revisabie par penodes tnennales a panir ¢ [achevement
des ravaux et suries bases convenues
Article 185: Les tzrains du domaine prive de I'Elst et des autres
personnss publiques peuvent &tre donnes 2 bail 2 construction
CHAPITRE 7: DU BAIL EMPHYTEOTIQUE
Articie 186: Le bail emphytéotique est une convention de longus
durde, comprise entre quinze ¢l guatre-vingt-dix neut 2ns, Gul
confére au prensur un dioit réel immobiber susceplible
d'hypethéqua.
Cedroltpeut Stresals) etcecs.
Article 187: Le ball emphytéctique ne peul &re consent
valablement que par les persennes qur ot le droit de disposer e
d'aliénsr, sous les mémas conditions et dans Iss mémes formeas
Articfe 188: Le bail emphyléotique peut &re consenti sur les
biens immeubles appanienant aux mineurs ou mlerdits. en verty
d'une dékbeération du consed de famille homgoioguée par le
tribunal e premidre instance ou la jushica de paix tarroralement
compétent. La femma manée paut donner 3 bail emphyiéotique
les biens immeublss o sppartenant sens le consantameant ni
'sutorisation d2son marn
Article 183: Les immeubias du comaing prive da (S1at ou des
aulres personnes pubbques peuvent éire donnés 3 bail
amphytaotique
Article 1980 Ls preuve du contrat d'emphytsoss est soumiss
sux regles ducode Civil. Eheest préeconstiuée parlnganption
su lwre fonoer
Articie 191: L'emphytaote ast fenu de foutes I3 conlnbutions et
cherges des biens immeubiss, notamment des conlnputons
foncéres,
Article 192: L'emphytéote profite du drolt d'accassion pendant
otz la durde gela convention
Il peut acquérsit au profit ¢e Nimmeyble des servitudes activas et
e arever de calles passives, pour le temps qui n'excédera pas la
durée du bail et acharge d'avertir la propristaire
il exerce saul lous les drode de l'usufruitier 3 Népard das mnes
el Camgres, sous Iéserve des dispositons légales o
reglementaires,
Article 193: Lemphylécie doit acquitter toutes les radevances
dansles conditons pravoss par e bail U ns peutendamandsr
réduction pour causs de perte partieli= du bien immeuble. ni pour
coues de sténilits ou e privation de toute nature @ 2 suls de cas
fortust
Article 194: L'smphytéots na psut s& libérar des rédevances i
c2soustraire a lexdoution dubaden déizissant le fonds.
Article 195: Le beilleur peut faire prononcer en justice
resifiation defemphylécse

1:

b encasdinexacution desconditions du contrat

- ou sifTemphyiécie 2 commis des délénorations graves sur le
fonds

Néanmoins, ls juge peut accorder un délai, suwvanl  les
crsonstances

Article 186: En cas dexpropriation pour cauvse d'utilité
publique, le bsdleur dewra faire connaitre les droils de
femphytécta dans un délai manimum de tois moe

CHAPITRE 8 : OU BAIL A REHABILITATION

Article 197: Est qualifie de bail a réhabditaticn, e contrat par
‘zquel le prensur s'engage 2 réaliser dans un délal determing
des travaux d'amelioration sur Immeuble du bailleur et a
‘& conserver en bon sl d'eniretien &t de recaption de  ‘oute
nature. en vue ¢ exploiteér ou de louer cet immeuble pour usage
d'habitation ou d'activités commerciaies pendant la durge du ball
quing peut excedar 60 ans
Le contrat incdique ia nature des travaux, leurs caraclénstiques
techniques et le delai de leur execution
Leprensurpeut &tre
5- un orgsnisma dhabdstions 3 loyer modérd une souélé
pubique deconomie mixte ou privés dont lobjel est de
conslruire cu de dooaner & bail des logements ou ces
adifices ComMErcaux,
be une collectvits terrtoniale ou un organisme dont f'un des objeis
esi de contribuer au logement ges m(sonnes 3 faples rayenus
etaorde acette fin,
c- Le bail 3 réhabilitation est conclu pour une durée minimale ¢e
dix ans 2l ne psut ss prolongsr par tacite reconduction
En finde ball  les amelorstions réshsess  hénsficisnt au
bailleur sans mdemnisation
Article 188: Le preneur est  tlulaire dun diod réel immaohilies
Ce droit pedt &tre hypoth2qué ou s3ie dans l2s jormes
prascrites pour 12 saisie immobiilére 11 est cessibie malaré toute
convantion Toutefois. le droit ne peut étre cédé que §'il pone
sur fa iotalita de Nimmeubis loud
Article 189. Six mois zvant I3 date d'expiration du bail &
réhabilitation, & bailleur dow proposer aux occupants c2
limmeuble un conlrat de location prenant effet & celte date
Adafaus |l esttenu su plus tard trois mois avant expirstion
du bail & réhabitation, doffrir aux otcupants un lcgemeant
correspondant 3 laurs besoins @1 & leurs possibinés
L'occupant qui n'a pas concly de contrat ce locston ou qQu
naccepte pas loffre de reglement =t dechu de tout tire
d'occupstion del'immeuble 2 l'expiration du baid 3 rehabilitation
En tout sStat de causs, au terme du bail 3 réhabildation, le
prenaur est tenu ce restituer au daillewr limmeuble en ben éiat
libre de locat:on et d'occupation
Article 200: L= ball & construction, ! bail emphytaotique &t e
pail 3 réhabilitation sont publiés 2u livre foncier par inscrption
DES REGLEMENTS D'URBANISME ET DE

CONSTRUCTICN
Article 201; Touwt promoreur mmobilier est tenu ds s'assurer ds
la constructibilte du terrain pour ses acivités dopsrations
immabilieres Pour cala, il doit déposer une demande de
renseignements préaladles d'urbanisme (RPU), comme slipulé
par le Code del'Urbanisme
Article 202: Si la réponse 2 '3 demands de renszignements
piaaiables d'urbanisme (RPU) esl  salisfzisanie, e promoleur
immobilier fara recours aux compatences des personnss agrées
pour les Aludes de son projet Sur la bass de oss éludas, Is

prometeur ou £on mandaigrs sollicite un parmis de constroire

N - &
Mg 0}-.; v

Article aUd: Toul pram@laul unmoluber bensliclass du peinus
de construire, &st tenu Su respect du prospect et de falignement
des seryiudas de recul st de nivallement. tels que definis dans e
Regemant National d'Urbanisme (RNU)

Article 204: La non respedct par 1 promotéur immobilier du RNU
st des prescriplions du Permis de Construirs, entreinsla nuliits
dudit permus, queicue soit le niveau d'avancement des fravaux
Le constat est éfabli par les services competents de

I'administration at notdication lul &n est faile
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CHAPITRE 10 : DE LA CESSION D'IMMEUBLES A
CONSTRUCTICN
Article 205: La cession dimmeubles 3 construire, est foparation
par laguelie je promoteur immobilier s'chiige a réaliser un ouU
plusieurs immeubles dans un délal déterminé €t a
concluré evet une ou DIUSEUrs personnes appelées Dreneurs
i3 cession remunerée su lerma des travaux ou en l'éat fulur
d'achevement
Article 206: Les opéralions de cessien dimmeubles o font a
pariir de conlrals scus formege:
a-location vente
b-vente dirscie
Laveniedirecte sefaitatermecy a!'¢tatfutur d'achevement
Article 207; La vente a terme sstle contrat par lequel le vendeus
s'engage A lvrer limmeuble 3 son achévement, Tacneteur
g'engageant 3 en prandre iveaison e & en payer la prix 2 la czte
de la Luraison. Ce prix est paye scit en \otainé, soit 2 partl
Sun échéancier convenu entre &2 parties.
Le transfenn de propriétés gopére de plen drol par acte
aulnentique constatant fachévement de limmauble et produl
ses affets rétroactivement 3ujour dela venie
Article 208: La vente 3 ['&tat fulur g achdvement 281 1€ conlral
par lequel le vendeur ransfére immédistement @ | acquérsur
ses droits sur le sl sinsi gue fa oropriéle des constructions
exslanies.
Les ouyrages a construire deviennant ta propriétd de l'acquereur
au fur el & mesure de leur exécusion, L'acquénsur est tenu d'sn
paver e prix 2u fur et 2 mesure de l'avancement Ges travaux.
Le vendeur conserve les pouvairs de maltra de Fouvrage [usyu' s
\a réception das travaux
article 209: La cession par 'scquereur das droits qu'll tient
d'une vente dimmeuble & construire, substitue Je plein drodt le
cessionnaire dans les cbiigations de l'acquéraur envess le
vendsur
Sj |a vente 2 2té sssortie dun mandat specifique, celul-ci se
poursutentrele yendaur etls cessonnars.
Ces dispositions s'applquent par silleurs 3 toute rmufation entre
vifs. volonisire QuioiCe ou poUrcause de dices,
Article 210: Levendsurdun immeubla & construlre ne peut ére
dechargd ces vices de sonstruction pendant la pérnode o=
garantis des lrAVEUX, gpigs la pnss de posssssion par
|'acquéseur. |l n'y aura pas llew & résolution du contral ou 2
diminution du prix sl e venceur goblige & réparer e vice
Article 21%: Dans lous ies cas, Jes régles prescrites quant 32 la
sception proviscire €l 8 Cels détingive des ravaux (E&1is6s,
restent apolicables & celte calégone ¢'cparation
article 212: Le vendeur d'un immeuble a construire estiend. 2
campter de 1a rAcsption Aae trayveuy. sux cbhgations donst In*
|
et Bulres personnes liees au Maire de fouvigge parun contrat
ga louage d'ouvrsge somt sux-mémes lenus 1l Ny 3urE pas heus
résalutica de la vente ou 4 diminution du prix silé vendeur
s'oblige & réparer s Commages notfies
Article 243: L'action sesuliant des vices rédhibitoires, doit étre
nlentée parl'acquéreur cansun délai de trois (03) moss, suvant
la nature desdits vices et suivant l'usage dulisuculavenes e
fave
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Article 214: Dans le cas daventea &3t futur d'achévement, le
vendeur ne peut exiger ni accepter auwcun yersement, autun
@2pdt, aucune SousCrplion ou acceptation d'eflets de commerce
avant la signature du contrai, ™ avant la date 8 aguehe &
créancs estexigble

Article 215: La contrat de venie 2 terme peut seulement stipuler
que des dépdls de garantie seront faits, & mesure de
lavencemant des travaux. aun compte special ouver au nom
de l'acquéreur par un Orgsmisme habilie & cat effst
Les fonds ainsi déposas sont nacesssibies, insaisissanles et
indisponibles dans | imie des semmes dues par'achéteur saul
pour l2 paiement du prix

lls sont sestitués, dans e caial 02 oS mols. 8u déposant 8 13
vente n'est pss conclue cu fait du vendeur ou 3l elle fait
apoaraire una diffsrence anormale par rapport BUK previsions
ducontras praliminaire

Article 216: Nesonipss considérés comme des versemsanis au
s=ns du présent ode, les dépdis de fonds efiectues dang un
compte banceire 3u nom du deposant et oom celut-ci
peut a tout moment disposer zans rasinction d'aucune sorte
Article 217: Tout contrat ayant pour obiat e transfert de proprieté
@un mmeuble ou d'une parlie dimmeuble & usage d'habitaticn
ou & usage professionnel avec lobligation pour fachateur
sefleciuer deSs versements ou dzz dépbts de fonds avant
[achévement de 2 construction, deit sous peine de nulldé,
ravelr la forme notanée

Article 218: Au cas ol ie coniral défini alatice 217 cl-dessus
pedvort 1@ révision du prix cebui-c ne peut &tre calculé gu'en
foncien de k2 variation d'un indice natonal du batiment tous
corps détal, mesurant Iavolution du colt des acieurs  de
production dans le batiment et publé par {administration
compétente

Acticle 219: Laventeprévuea faricle 218 ci-dessuspeut étre
précedde d'un contratl préfimingire par lequel, en contrepartie
#'un déptt de garantie effeciue 8 un compte spacial, le vendeur
g'sngage & réserver 8 rachsteyr un immeuble ou une parie
Simmeublo - rerttal A=l comporier 188 indicatinne
escenticlies relatives & i3 coneistance de limmeuble, & la gualits
da laconstruction et 3uxdaiais dexéoution des travaux  2insi
qu'a la conaistance 4 \= situation el &u prix du ocel réserve
Article 220: Toute personne qul, gyant regu cu acosple un U
plusieurs varsemants, 38pSts. souscription o =Fets de commerca,
A Poccasion dune vanle soumise BuxX dispositions du |
prasent chapltre, ¢etournse toul ouparle de cessommes, ==
punie des peines prevues LIl |z Coce Pénal rdiatives & l'abus
de confiznce.

TITRE VIl ; DES AVANTAGES ET GARANTIES OFFERTES

AL 'Tfif'"f"\‘- ,"',IA'-‘Ill';'.."-

PITR g ITAGES COMMUNS K7
PARTICULIERS
Article 221! Les personnes morales de nationakté Guineenne
et les perscanas Morales atrangéres réguiierement &tablies en
Guings conformament & la iégislation en vigueur
exercant une sctivite de promotion  immaobilisre, henafaen
gans l'exercics de cette actvisd, des garanies générales el det
avaniages prévus par les iextas &n vigueut notamment & Code

des Investissemants




s
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Article 222: Au sens du praseni code, | logement economique
se définit comme une habitation a caractére social, dont le coin
d'acquisition ou le loyer est en rapport avec les moyens financiers
des personnes a faible revenu ou & revenu intermédiaire

Un logamant économique dont Facquéreur bénéficie de l'appui
de [Etat oude ses demembrements pour accéder ala propriéte,
est appelé logement social. Cet appui est apporté par la réduction
du co(t de construction de louvrage.

Articie 223: Les promoteusrs immobiliers quis'investissentdans
la peroduction de logements économiques 3 fravers des
opérations immobiliéres & caractére social, bénéficlent des
avaniages particuliers sutvants :

a- Prix préférentiel pour les lerans du domaine de I'Etat,

b-Droit de préemption sur e patrimoine bati elnonbati de M'Etat,

dans le cas ou les actifs aliénés doivent servir uniqguement ala
réalisalion d'opérations immobilidres & caraclére social ;
¢ Exonération du paiement das frais d'enregistrement des actes.
Un Décret du Président de la Répubkque fixe les modalités
d'atiribution des avantages particuliers.
Article 224: Pour bénéficier des avantages décrits 3 ['article
223 ci-dessus, ['opération immobillére doit concernar au moins
la réafisation de cinquante (50) logements sociawx.

CHAPITRE 2 : DOSSIER DES PROGRAMMES

IMMOBILIERS

Section 1 : De la demande d"approbation d'un programme
immobilier
Article 225: La demande dapprobation d'un programme
mmobilier est adresée au Minestre chargé de I'Habitat, Elie est
constituée de
a) Documents graphiques en 03 exemplaires
a- Le plande situation duterrain;
b- Leplande masse d'ensemble;
c- Laeplan parcellaire ;
d- Le plande voirie et d'équipement :
e- Le plan d'assainissement;
f- Les plans detypes de logements ou de bureaux ;
g- Les ptans des équipements d'accompagnement.
b) Préces écrites on 03 exemplaires
a- L'attestation dagrément .
b- Letitrefoncier dudomaine;
¢c- Le programme des équipements :
d- Lanole descriptive du projet;
e- Lecahier des charges:
f- Les coits de construction (batiments, VRD),
g- Le mécanisme de financamant et les conditions de cessian
desreéalisations
h- LePlanning de réalisation et ['échéancier de remboursement,
i- Lerdglementdurbanisme pour faménageus :
c) Une garantie financiére :
La garanlie d'exécution et d’achévement des fravaux, accordée
par une institution financiére agréée
d) Une Garantie Technique:
Lagarantie technique est assuree par
a- Une équipe qualifiée de coordenation des travaux;
b- La garanfie décennale couvranlt le dommage ouvrage,
accordée par uneinstidion d'assvrance
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Section 2: Del'instruction de la demande d'approbation du
programme

Article 226: L'examen de ta demande d'approbation du
Programme est fait par un Comité Technique dont la composition
et le fonctionnement sont fixés par Arrété du Minisire en charge
de 'Habitad,

Article 227: SurAvis du Comidé Technique, le Ministre chargé de
I'Habitat prend un Arrété d'approbation du programme immobilier.
Article 228: Le Comité Technsque donne son avis sur le
programme immobiliar et le Minstre en fart nofification au
promoteur en ka forme convenue, dans un délai maximum de six
(06) moss.

CHAPITRE 3 : DE LA RECEPTION DES OUVRAGES
Article 223: Ala demande du Promoteur immobilier, [a réception
provisowre des immeubles réalisés est prononcée. Un procas
verbal est dressé A cet affet et un cerrficat de conformilé
est deélivré au Promoteur immobilier par be Département chargé
de I'Urbanisme ¢t de I'Habilat aprés [a levée des réserves
éventuelles.

Article 230: Sont obligatowement joints 3 la demanda de
réception provisoire, 'Atteststion dagrémen! et le Certificat
d'approbation du programme immobilier. Seul |'établissement
du cerificat de conformité, donne droit au promoteur dexplodter
les ouvrages réalisés.

TITRE IX : DES BATIMENTS MENACANTS RUINE ET DES

BATIMENTS INSALUBRES

Article 231: Est déclaré batiment ou édifice menagant ruine,
touts construction publique ou privée qui de fagon générale,
n'offre pas les garanties de solidité nécessaires aumaintien de
la sécunité publique et qui de ce fait, fait courir un péril imminent
pour les personnes et les biens.
Article 232: Le danger porté par cat ouvwage peul concamer
aussi bien une de ses parties cachées que visles, ou la totalite
de |'édifice.
Article 233: Toule personne ayanl connaissance de faits
révélant linsécurité portée par un édifice, est tenue de signaler
ces faits soi 3 l'autorité préfectorale, a I'sutorité communaie, ou &
tout service technique en charge de FHabést.
Article 234: Sur instructions de lautorité administrative
compétente représeniée par le Ministdre en charge de I'Habitat,
il est procédé a I'expertise technique de l'Ouvrage coOnCameE.
Caetie experlise ¢3! falte soit par les services de Fhabitat. soit par
un homme de l'art agréé, en présence du propriétaira ou de
son repcésentant diment désigné. Les fras d'expertisesont a la
charge du propriélaire
Article 235: Dans les quarante huit (48h) heures au plus tard
qui suivent sa désignatllon, l'expert examine le batimem
concame, délermine les causes et |a nature des dommages
occasionnés, dresse constatde 'éfat  des batiments mitoyens
et propose des solutions de nature a mettre fin durablement au
péril s le constate.
Article 236: Le rapport d'expertise est établi dans les meilleurs
délass et transmis & I'autorité compétente qui le notifie aussitot
au proprigtaire de l'mmeuble ou a son représentant, pour
exécution des conclusions quien découlent.
Article 237: Dans le cas oG des travaux serasent recommandes,
le dela: prescrit devra impérativement &ire respecte et toutes les
mesures de sécurité requises devront &re pnses pour éviter fout
accideni pendant lesdss travaux.

|
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Article 238: Dés qu'un batiment est reconnu menagant ruine, le
DOépariement en charge de I'Habitat est tenue de le faire libérer
de toute occupalion. Notification de cette libération est aussitot
faite au propriétaire qui est mis en demaure de procéder dans un
déial déterminé, soit aux fravaux de réparation, soit & la
démolition de |'édifice conformément au rapport o expertise.
Article 239: Dans le cas de démolition, fenregistrement et la
publcation sont faits au lvre du bureau de la conservation
fonciére,
Pendant les fravaux, toutes les mesures de sécurité
mndispensables doivent &tre prises pour la préservation des
batiments mitoyens et de leurs habitants.
Article 240: A défaut de Fexécution par le propridtaire des
travaux recommandés dans e délai imparti, fadminisiration
compétente sur ordonnance du juge, fait procéder auxdits
ravaux en mettant les frais et charges qul en décowlent au
dépend du propriétaire. Les modalitds de recouvrement du
montant investi sont fixées par le juge,
Article 241: Le Ministére de I'Habitat peut faire procéder a toutes
visites qui lui paraitront uliles, al'effet de vérifier I'état da solidité
de tout mur, toute partie de conslruction ou lout
batiment et édifice publicou privé. Ces visites onl un caractére
purement indicatif etne sauraient engagés la responsabilité
de ce Département sur la stabilité des ouvrages visiés,
Article 242: Dans le cas ol I'état d'un batiment fait courir un péril
imminent, lautorité compétente ordonne préalablement les
mésures provisolres indispansables pour écarter ce péril.
Article 243: Lorsqu'un batiment est déclaré menacant ruine et
s'il est habité, le propriétaire dudit immeuble est tenu de verser
aux occupants s'lls sont locataires, une indemnité
représentative des frais de relogement et correspondent 4 un (1)
andu loyer qu'its payaient

CHAPITRE 2 : DES BATIMENTS INSALUBRES
Article 244: Est dédaré batiment ou édifice insatubre, 1oule
construction présenant des signes d'incommodité manifestes
el un manque d'hygiéne tels que ces faits soient
préjudiciables 212 santé de ses occupants,
Article 245: L'insalubrité d'un batiment est constatée par les
services chargés de la salubrité publique, par les servicas en
charge de [hsbitst ou par les occupants du batiment, et
déclarée par l'sutorité compétentis. Tout batiment déclare
Insalubre fait fobjet d'une interdiction temporaire d'habiter ou
d'utiliser, notifiée aux occupants et au propriétaire.
Article 246: Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction
dhablter ou d'utiliser, les baux et contrats d'occupation
poursuivent de plein droit leurs effats jusqu'a leur terme,
exception faite de I'obligation de paiement du loyer ou de somme
versée en confrepartie de I'occupation.
Article 247 Le loyer ou loule aulre somme versée en
contrepartie de I'occupation pour les locaux quifont l'objet d'une
Interdiction d'habiter, cessent d'étre dus & compter du premier
jour du mais qui suit l'envoi de la notification
Leur palement recommence aprés notification de la mainlevée de
linsalubrité
Article 248. Lorsqu'un batiment est déclaré insalubra, et que
son etal exge l'évacuation de ses occupants, le propriétaire
dudit immeuble esl tenu de verser aux occupants sils sont
locataires, une indemnité représentative des frais de refogement
e1 correspondant & six (6} mois du loyer quiils payaient Cette
indemnité n'est pasdue, sila responsabilité du locataire pour ka
dégradation du batiment, est &tablie au dire d'expert
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TITRE X : DE LA LOCATION SIMPLE DES BATIMENTS
CHAPITRE 1 : DU LOCATAIRE ET DES LOYERS
Article 249: Est appelé locataire, loute personne physique ou
morale qui occupe un focal, un appartement ou un batment
appartenant a autrui moyennant le pailement périodique d'un

maniant appelé lcyer

Article 250: Est appel locataire principal, toule personne
physique ou morale qui prend & loyar un local, un appartement
Ou une maison, pour le scus louer en totalité ou en pantie

Article 251: Pourfes organismes publics et privés d’habitation
et les socélés de promotion immobikére, kes loyers des
batiments sont fixés en fonction de leur classification etde leur
situation géographique, a partir d'un baréme éfabli par le
Ministére en charge des Finances st celuien charge de |'Habitat.
Article 252:Les logements sont classés selon les calégories G-
aprés .

a- logement scciai ;

b- logement économique

c- logement de moyen standing;

d- logement de haut standing.

Les caractéristiques techniques de ces différentes catégories de
logements sont définies par Amété du Ministre en charge de
MHabitat,

Article 253: Le tableau ci-dessous réglemente le taux devant
&re appliqué a la valeur des bitiments d'habitation pour le calcul
duloyer annuel,

1AUX Tl

CLASSIFICATION [0 ius | teaxmsu s, |

Social 3,3 4 |125230ans
2 |Economique 4 5 |20425ans
3 | Moyen Standing 6,67 833 |(10a15ans
4 |Haut Standing 10 14,29 Ta10ans

Article 254: Les loyers des locaux & usage d'habitation sont
payés mensueliement. is font Fobjet de révision quand les colls
des principaux matériaux de comstruction connaissant su
cours de année une augmentation substantialle de prix (ciment.
fer 3 béton, agrégats, toles .. .)
Cette révision du loyer nepeut ére appliquée pius d'une {1
fois dans 'année.
Article 255: Adéfaul, la révision du loyer ne peut intervenir avant
chaque période de trois (3) ans, en tenant compte du  talix
d'inflation et de la vanaton des prix enregistrés et publiés par
I'adminisiration compétenie
Article 256: Les dispositions des articles 254 et 255 ci<dessus
ne se rapporient qu'a |2 locabion simple.
Pour la location vente, ie loyer est fixé at non révisable, alnsi
que la durée de paiement total du batiment, sauf dispositions
confraires stipulées dans le contrat de |a location vente
Article 257: Toule location de batiment, est subordonnéa a
i'établissement d'un document é¢rit appeld contratde location,
enire le localaire el le propriétaire ou son représentant diment
mandaté.

CHAPITRE 2 : DES RESPONSABILITES DES PARTIES

Article. 258: Le proprietaire est tenu de livrer la maison a louer
en bon édat et d'y faire pendant toute la durée de la location,
tous travaux de réparations des gros oeuvres.

Article 259: Le propriétaire est responsable des vices de
construction empéchant 'usage plein et entier de la chose loude.
ltenrépond méme s'il ne les avait pas connus au moment de Ia
passation de la focation
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Article 260: Le locataire entretient le babment loué en boa pére
de famdie, !l a Tobligation d'effectuer périodiquement les travaux
de peinlure des murs intérieurs, et de réparer les dégats
occasionnés du fall de l'exploitatson de I'ouvrage notamment
les installations électriques, de plombernie et les sanitaires
Aucune transfoemation ou modification méme mineure, ne peut
&ire effecluée par lui sans ls consentement du propriétaire.
Dans le cas ou des transformations  majeures sont envisagéas
par le locataire et acceptées par be proprigtaire, déduction
devra alors &tre effectuée sur les loyers. Un document écrit et
accepté par bes deux parlies sera établi en conséquence avantle
début des travaux

Article 261: S:aucours dela location, le batiment est détruit
en totalité par cas de force majeurs, le contrat est résitié de
plein droit.

Si 'ouvrage loué n'est que partiellement détrt, le locataire
peut selon les crconslances, demander la résiliation du contrat
ou simplement une diminution du loyer.

Article 262: Sile propriétaire etle locataire ontpris 1a  précaution
de faire dresser un étatdes keux lors de la conclusion  du contrat,
le preneur doit rendre le batiment tel qu'il fa regu, en se
basant surcet &at sauf ce qui aurait pu étre dégradé au cours de
Ia location, par vétusté ou force majeura.

CHAPITRE 3: DES OBLIGATIONS DES PARTIES
Article 263: Le propriétaire assume tous frais de grande
réparation. Les grandes réparations s'entandent par tous travaux
sans lesquels les locaux sont inhabitables.

Rentrent dans ces cas . karéfection de latoiture, la réparation
du murquis'est éffondré ou quimenaca de l'étre, les installations
outous les travauxdontle colt est supérieur auloyer mensuel,
& lexception de ceux indiqués & Farticle 260 quirelévant
exclusivement du locataire sauf stipulation contraire du contral.
Article 264: En plus des travaux indiqués & larlicle 260, Je
locataire assure les frais des petiles réparations c'est-a-die
caelles qui permetient de maintenir les locaux dans un &at
d'hygiéne, de propreld et de fonctionnalité convenables.
Rentrent dans ce cadre : le remplacement des serrures, des
luminaires, le débouchage de ta tuyauterie, la vidange de la
fosse septique ...

It es1 aussi responsable de la réparalion des dégradations
qu'il a causé du fait dune mauvaise exploitation du batiment,
si cetle responsabilité est éable.

Article 265: Pour le logement individuel, en plus  des
disposations des articles 263 et 2684 ci- dessus, le locataire est
responsable destravaux de peinture des murs extérieurs,
des baments annaxes et de la cddture ainsi que de l'entretien
de lacour

Article 266: Pour les logements collectifs les travaux de
peinture des murs extérieurs, des espaces communs (Couloirs,
cage d'escaliers...), des b&timents annexes et des clotures sont
supporiés par le propnéaire,

De maniére générale & défaut de spécifications particuliéres
dans fes contrats iant le propriéaire aux locataires, toutes les
charges existantes dans les espaces communs, soni
supportées par le propriétaire, a Fexception de l'entretien de la
cour qui st une responsabilité partagée entre fes locataires sur
la base des dispositions confractuslles.

Article 267: Le locataire doil avoir un comportement social qui
sauvegarde a8 toul momenl ses bonnes relatons avec le
propnétaire, les membres de sa famille avec ceux de lafamille
du propnétaire ou d'autres voisins jouissant également des keux
habites

TITRE XI: DE LA COPROPRIETE

CHAPITRE I: DISPOSITIONS GENERALES
Article 268- La copropriété ast une modalité du droit de propriété
qu découle dela pluralité des titulaires du droit sur |a chose
Ce régime s'appligue a tout immeuble ou groupe dimmeubles
batis, dond 1a propriédé est réparie entre plusieurs personnes
par lots, comprenant chacune une partie privalive etune quote-
partde parties communes.
La copropriété concerne les parties sitwées dans le mame
immeuble. La droit de propriété de chacun est raméné & une
quote-part dont e copropriéeire peut kbrement disposer,
alors que [a gestion du béen luiméme esl soumise al'accord de
Fensembile des copropriélaires.
Article 269: Parties privatives
Ce sont les parties des bétiments et des lermains, reservées &
l'usage kclusif d'un copropnétaire et qui constituant sa propriété,
Ce sonmt par exemple les appartements, garages, locaux
commerdciaux, caves, elc.,
Article 270: Parties communes
Elles sont affectées a l'usage ou & [utié de tous les
copropriétairas ou de plusisurs d'entre eux, Ce sont notamment:
$0l, gros osuvre, éléments d'équipement commun, gaines,
locaux des servicas communs, passages eic. Les parties
communes sont générales si elles sont la proprété de
Tensemble des copropriétaires et sont spéciales sielles sontla
propriété de certains d'entre eux seulement,
Onpeut distinguer en plus les partles communes affectées a
Fusage exclusif dun ou plusieurs copropridtaires par le
réglement de copropriété comme: terrasses, jardinets, combles
aménagés en greniers, parking aménagé etc.
Article 271: Quota-part
La quote-part des parties communes d'un lot est délerminée en
proportion de la valeur de chaque partie privative par rapport &
la valeur de Fensemble de ces parties. Ces valeurs résultant
de la consistance, de la superficie el de la situation des lots lors
de [I'établissement de la copropriété. Ces quotes-parts sont
généralement exprimées par une fraction, le dénominateur
formant lestantiémes
Article 272:Indivisibilité
Les parties communes sont insécables. Le régime de la
copropriété ne peut pas étre assimilé & une indivision ou &
lorganisation d'une personne morale dont les régles de
fonctionnement sont différentes.

Article 273 : Charges

Les coproprigtaires assument les charges de la copropriété. Le
régiement de copropriété fixe la part de chaque lot en fonction de
I'utilité apportée 3 chaque lot pour les senaces collectifs el les
éléments d'équipement commun; proportionnellement 3 fa
valeur refative des parties privatives de chaque lot & I'ensemble
pour la conservation, lenfretien et I'administration des
parties communes.

Article 274:Résidant, copropriétaira etlocataire

Un résidant désigne la personne qui occupe parsa personne, un
mmeuble ou une parlie dimmeuble. |1 est s0it copropriétaire, soi
locataire. || ala jouissance de immeuble.

Tout copropriétaire est Mbre de louer son logement dun locataire,
a condition que le locataire n'y exerce pas une activilé contraire 8
la destination de limmeuble qui est indiquée dans le réglemen
de copropriété a savoir

a-immeuble destiné exclusivement 4 Mhabitation;

b- Immeuble destine a I'habitation et aux professions kbérales |
c- mmeuble mixte destiné & I'habitation, aux professions
libérales ataucommerce.

Tout locataire est ienu de verserun loyer au propriétgire, dans e
cadre duncontrat passé enfre eux. Les locataires sont libres
de se conslituer en association pour exposer leurs projets aux
copropriétaires, et les défendre
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Un bailleur et un copropriétaire qui mef son logement a fa
disposition du locataire.
Article 275: Réglement de copropriété
Le réglement de copropriété qui est élaboré sous I
responsabifité du promoteur immobsler comprend deux parties
essentieies quisont:
@ un état descriptf de dwision en lots de copropmété qui
enumére et définit bes parties privatives et Jes parlies communes;
b- une partie réglementaire qui détermine leurs condiions
d'utilisation. La partie réglementaire comporte les volats -
apres:
- Les conditions de jouissance de la propriété, comme le droit
ou non dexercar una profession libérale, ou une activité pocvant
engendrée des préjudices sur les auires copropriétaires
- Les dispositions concemant fadminisiration des parties
communes;
-Larépartition des charges communes entre les copropriétaires.
Le réglement fixe les différentes catégories de charges
auxquelles chaque lot dait contribuer, en respectant les principes
légaux de répartition. Il précise les droits et  obligations de
chaque copropriélaire, et l'organisation générale de Ia
Copropriaté.
Lors de lachat d'un lol, le raglement de copropriété a la
valeur dun confrat entre Facquéraur el le copropriétaire.
la copropriéte est raglementée par les droits et devoirs des
copropriétaires. Le contenu du réglement de la copropriété  est
coniriié par le juge.
Article 276: Du régime particulier de la copropriété
Le régmme de copropriété permet & une personna détre
propriétaire d'un logement privé, enclave & fintérieur d'un
8utre domaine privé (les parties communes), sur lequel
il a des droits de propriété, d'usage et de gestion. Le financement
de cefte partie privée est & la charge du propriétaire mais le
financement des parties communes est partagé entre tous les
bénéficiaires.

CHAPITRE 2:DU SYNDICAT DE COPROPRIETE .

Article 277: Pour permettre une exploiation rationnefle et
Judicieuse d'un Immeuble ou dun ensemble d'immeubles
collectifs, ¥ peut &tre enwisagé lacréation d'un syndicat
de copropnétaires.

Le syndicat de copropriétaires est lorganisme collectif doté de
la personnalité civle, et qui est chargé de la conservation de
fimmeuble, de sa bonne exploitationde sa défensect de
Fadminisiration des parties communes.

Le syndicat est nommé par l'assemblée générale des
copropriétaires.

Il est responsable des dommages causés aux copropriétaires
ou aux ters, par la construction ou fentretien des paries
communes.

Article 278: De I'’Assemblée Générale des copropriétaires
fAssemblée Générale estlorgane déibéralll du syndicat des
coproprigieires. Elle est constitude de l'ensemble des
copropriédaires et forme un espace d'exprassion démocratique
au sein duquel sont prises les décasions ef se dessinent
les lignes et orientations de la copropnété, L'Assemblée
Générale permet aux copropriétalres de prendre toute décision
utlese rapportant 3 la gestionde [limmeuble: entretien,
chauffage, aménagement, recouvrement des créances, choix du
Syndicat, etc.

Chagque copropnétaire détient autant devoix qu'il posséde
dequote-part de propriété dans limmeubie.

L'assemblée générale ordinaire doil se tenirau moins une fois
fan, durant laquelle es! notamment delibésé lo budget se
rapportant alagestion delimmeuble.

La tuteile technique des syndicats de copropriétaires est
assurée par le Ministére en charge de 'Habitat.

Les condilions de mise en place du syndicat des copropriétaires
et deson fonctionnement sontfixées conformémentala loi.

TITRE XII: DES CLOTURES.

Article 278. Une propriété peut éire délimitée par une clélure
dontles principales caraciénstiques sont fonction des activités
de lfouvrage & cidturer et de la zone abritant ladite propriété,

Article 280: A paniir des différents Schémas Directeurs
dAménagement et dUmbanisme (SDAU), les réglements
d'urbanisme déterminent lamodéle decldture aréaliser. Dans
lecas ou ces raglements n'existent pas pour une localité, les
prescriptions sulvanies serontrespeciées :

a- Dansles zones d'activités adminstratives etcommerciales,
la réalisdtion des cldtures estinterdite quelque soitla nature
des aclivités ou le type de bitiment & construire. Pour ces
localités, les alignements des fagades des batiments sont de
ngueur,

b- Dans les zones d'habitation, les cidtures peuvent &tre
construites en murs aveugles, en éléments apourés ou en haies
vives. Dans tous lescas, elles sont réalisées en matériaux
durables et leur hauteur ne doit pas excédar 2m.
Dans le cas de cibiure en haie vive, la hauteur des plantes ne
doit pas dépasser 3m.

c-Dans les zones industrieles, les cidtures sont réalisées en
matériaux durables et sonl exigées pour des raisons de
sécurité. Elles peuvent &tre aveugles ou ajourdes et leur
hauteur ne pourra pas excéder 2,5m.

d- Les établissements scolaires et universitaires, les centres
de formation etde recherche et les infrastructures & caraciére
scientifique, sont obligatoirement clbturés en ajouwrés avec des
matériaux durables, sauf sl les bdtiments qui les abrtent sont
consiruits dans des agglomérations soumises aux régles de
falignement des facades. Lahauteur des ddtures nedoit pas
dépasser 2m.

e- Les établissernents hoteliers et hospitaliers édifiés en déhors
des zones soumises aux régles de lalignement, doivent étre
cléturés uniquement en ajourés faits de matériaux dursbles ou
en haievive. La hauteur des ddtuwes nedoit pas dépasser 2m.

Article 281: Les édifices de souveraineté elde sécurité, les
represenfations des missions diplomatiques et celles des
institubons  intemationaies, ne sont pas soumis aux dispositions
a2 l'articie 280 ci-desus.
Dans le cas ol ces ouvrages doivent &tre cléturés, les modéles 3
réaliser seront soumis a lapprobation préalable de Fautorité
compétente.
Article 282: hormis les infrastructures destinées aux jeux en
plein air {eds que terrains de spodt, jardins d'enfants etc., Aucun
édifice culturel, sportf ou de loisir ne doit &re cidturé (cinéma,
théatre arts, biblicthéque etc.).

TITRE XNI: DISPOSITIONS TRANSITOIRES ET FINALES

Article 283: les personnes physiques ou morales qui exercent
déja en qualité de promoteurs immobiliers, disposent de douze
{12) mois pour se conformer aux prescriptions du peésent Code
Article 284: Les dispositions des articles 243 et 246 refatives
aux frais de relogement des locataires, ainsi que celles de I'article
128 qui trartent du financement du logement social, enfrent en
application un (1) an aprés 'entrée en vigueur de la présente Lol
Article 285: La présente Lol qui prand effet acomplerdela  date
de sa promulgation, sera enregistrée e publiée au Journal
Officiel dela Républque de Guinée.

Conakry, 13 Aot 2015

Pr. Alpha CONDE




